LAPUAN KAUPUNGIN
MAAPOLIITTINEN OHJELMA 2015

Lapuan kaupunki
Puheenjohtajisto



SISALLYSLUETTELO
Johdanto

Maapolitiikan tavoitteet

Lain mahdollistamat keinot

- vapaaehtoinen kauppa

- ilmaisluovutusvelvollisuus
- etuosto-oikeus

- rakentamiskehotus

- maankayttésopimukset

- kehittamiskorvaus

- kehittdmisaluemenettely

- korotettu kiinteistévero

- lunastusoikeus asemakaavan perusteella

- luvanvarainen lunastus
Tonttien myynti

- ak-/liiketontit

- rivitalotontit

- teollisuustontit

- omakoti-/paritalotontit
- tonttien vuokraaminen
- tonttien varaaminen
Maanhankinnan painopistealueet
Koskikylan alue

Alangon alueet

llkan alue

Ritavuoren alue

Kiviristin alue

Harsilan alue

Lankilan alue

Seindjoen suunta
Kaupungin maaomaisuus

Muut alueet

Toimenpiteet maan hankkimiseksi

~N~NOo oo o U1 01 O1 01 01

© ©O© 00 0O 00 00

10

11

12

13

14

15

16

17

18

19

20



Johdanto

Lapuan kaupunki on vastuussa siitd, miten maankayttod ja rakentamista alueella ohjataan.
Kaavoituksen ja maapolitiikan avulla ohjataan koko yhdyskuntarakenteen kehitysta halut-
tuun suuntaan. Omilla paatoksillaan kaupunki ratkaisee mihin suuntaan yhdyskuntaraken-
ne kehittyy, mitk& ovat sen kustannukset ja kuinka laadukasta on yhdyskuntarakentaminen
kokonaisuudessaan. Pitkdjanteiselld ja hyvin suunnitellulla maapolitiikalla sekd kaavoituk-
sella voidaan varmistaa riittdvé tonttitarjonta sekd laadukas asuinymparistd asukkaille.
Hyvéa maapolitiikan hoito yhdessd hyvén elinkeinopolitiikan kanssa on yksi suurimmista
Kilpailuvalteista kilpailtaessa uusista yrityksista ja asukkaista.

Kunnan maankayttopolitiikka muodostuu maapolitiikasta sekd kaavoituksesta. Niiden
avulla voidaan toteuttaa kaikkien kunnan tarvitsemien eri toimintojen maankéaytolliset rat-
kaisut. Hyvan maapolitiikan hoito edellyttdd myos muita kunnan toimia. Kunnallisteknii-
kan seka siihen liittyvien julkisten palvelujen toteutus on jatke hyvalle maapolitiikan hoi-
dolle.

Vuorovaikutus eri toimijoiden vélilla on eritéin tarkeadd, ettd kaupungin strategisen suun-
nittelun pd&dmarat tayttyvat.

Maapoliittisella ohjelmalla voidaan paatoksenteko sitouttaa pitkgjanteisellé tavalla.
Paattajien ja valmistelevien virkamiesten liséksi maapoliittisen ohjelman avulla on mah-
dollista jakaa tieto eri toimijoille. Maanomistajille maapoliittinen ohjelma tarjoaa tiedon
siitd, mitkd ovat kaupungin pidemmén aikavélin suunnitelmat eri alueiden osalta. Myos
ammattirakentajat, uuden asunnon hakijat saavat maapoliittisesta ohjelmasta tiedon eri
alueiden suunnitellusta rakentamisesta.

Maapoliittisen ohjelman teko ajoittuu kaupungissa kéynnissé olevan yleiskaavoituksen
kanssa samaan aikaan. Yleiskaava ja maapoliittinen ohjelma ovat yhdessa suunnitelma
kaupungin tulevan maankaytdn suunnitteluun.

Lapuan kaupunki on ollut useamman vuoden vahvalla kasvu-uralla, mista johtuen puheen-
johtajisto on antanut tehtavaksi maapoliittisen ohjelman paivittamisen. Puheenjohtajistoon
kuuluvat kaupunginjohtaja Arto Lepisto, valtuuston puheenjohtaja Kai Pontinen, hallituk-
sen puheenjohtaja Teppo Ylitalo, valtuuston 1. varapuheenjohtaja Pekka Hella, hallituksen
1. varapuheenjohtaja Panu Lahdensuo, valtuuston Il varapuheenjohtaja Anssi Yli-Paavola
ja kaupunginhallituksen Il varapuheenjohtaja Veli-Martti Lahdensuo. Virkamiehista esitte-
lijat elinkeinotoimenjohtaja Jouko Vuolle, kaupungingeodeetti Tapio Moisio, maankayt-
t0insin06ri Markku Turja seké virkamiesasiantuntijat, tekninen johtaja Ahti Latvala ja hal-
lintojohtaja Toni Leppénen.

Maapoliittisen ohjelman laadinnassa on aktiivisesti ollut mukana kiinteistésihteeri Riitta
Kara

Maapoliittinen ohjelma taht44 vuoteen 2025 asti, mutta se tulisi kuitenkin paivittad n. 5
vuoden vélein.

Lapualla 15.02.2015
Markku Turja
maankayttoinsinoori



MAAPOLITIIKAN TAVOITTEET

Kaupungin maapoliittinen ohjelma perustuu Lapuan kaupunginvaltuuston laatimiin strate-
gioihin, tulevaisuuden visioihin seka kaupungin kasvutavoitteisiin ja vaestoennusteisiin.

Kaupungin vakiluku on kasvanut vuodesta 2002 lahtien, jolloin se alimmillaan oli 13955
henkil6d. Vuoden 2010 lopussa asukkaita oli 14438. Kaupungin vakiluku on jatkanut kas-
vuaan ja vuoden 2014 lopussa asukasluku oli 14 741 henkil6a.

Vékiluvun kaantaminen uudelleen kasvu-uralle on vaatinut kaikilta kaupungin organisaa-
tioilta yhteen hiileen puhaltamista ja yhteist paadmaaraa.

Vuodesta 2002 alkaen vékiluku on kasvanut jokaisena vuotena ja keskimaarin n. 60 henki-
|64/vuosi.

Kaupunki on asettanut strategiseksi tavoitteekseen, ettd Lapuan vakiluku on n. 17500 hen-
kil6d vuonna 2025, joka tarkoittaa n. 250 henkilon lisdysté vuositasolla.

Kasvutavoite on kunnianhimoinen eikd viime vuosien kehitykselld aivan saavuteta tuota
lukemaa.

Maapolitiikassa kaupungilla on ollut tavoitteena 25 omakoti- seka 5 rivitalotontin myymi-
nen vuosittain. Keskimaarin, vuodesta 2002 lahtien omakotitontteja on myyty runsas 28
tonttia/vuosi, joka tarkoittaa yhteensd 370:n tontin myynti4d. LIITE

Rivitalotontteja on myyty vuodesta 2002 lahtien n. 6 kpl/vuosi joka tarkoittaa 74:n rivita-
lotontin myyntid. LIITE

Osaltaan myytyjen tonttien maardan on vaikuttanut tonttitarjonta. Yksikerroksiset rivitalo-
tontit myydaan l&hes sitd mukaa, kun niit4 pystytddn kaavoittamaan ja omakotitonttivaran-
non saaminen riittavan isoksi on ollut haasteellinen tehtava.

Haettaessa kaupungin asukasmadran vuosittaista kasvua se myos tarkoittaa sité, ettd oma-
kotitonttien/rivitalotonttien myyntilukumaarien tulee kasvaa. Liséksi kaupungin tulisi pa-
nostaa erityisesti kerrostalotuotantoon ydinkeskustan alueelle. Vakiméaaran lisdédntyminen
ydinkeskustan alueella ja sellaisella etdisyydelld, ettd kaikki palvelut voidaan saavuttaa
jalan, elavoittaad kaupunkikeskustaa.

Tavoitteeksi tulee siis asettaa n. 60 omakotitontin, n. 10 rivitalotontin sekd 1-2 kerrostalo-
tontin myynti vuodessa.

Ohjelmakautena se tarkoitta sité, ettd kaupunki myy n. 660 omakoti-, n.110 rivitalo- ja n.
20 kerrostalotonttia vuoteen 2025 mennessd. Kaavoitettuna tonttimaana se tarkoittaa n.
170 hehtaaria, kun otetaan huomioon yhdyskuntarakentamisen tarvitsemat alueet.



Aktiivisella maapolitiikalla sek& hyvélla elinkeinopolitiikalla tavoitteet saavutetaan.
Kaupungin tulee péaasaantoisesti kaavoittaa vain omia maitaan, jolloin kaupunki voi itse
paattad alueen kaavoitusajankohdasta. Kaavoitussopimukset ovat myds mahdollisia, mutta
niiden ehtojen on oltava riittavan yksiselitteisia ja tonttimaan on rakennuttava suhteellisen
nopeasti.

Raakamaa-alueet on hankittava strategisessa yleiskaavassa tarkeimmiksi todetuilta alueilta
ja suunnista riittdvan ajoissa, ettd maa-alueet voidaan hankkia kohtuuhinnalla. Kaupungin
raakamaa tulisi hankkia siten, ett4d se voidaan kaavoittaa n. 3-5 vuoden kuluttua maan
hankinnasta.

Kohtuuhintaisella raakamaalla voidaan turvata tonttien hinnoittelu siten, ettd kaupunki voi
myyda oikeanhintaisia tontteja. Kaupungin ei tule tavoitella voittoa tonttien myynnilla,
vaan pyrkimyksend tulisi olla, ettd tontit hinnoitellaan siten, ettd kaupunki saa raakamaan
hinnan sek& kunnallistekniikan kustannukset (tien-, valaistuksen-, sadevesiviemardinnin ja
puistojen rakentamisen kustannukset) takaisin.

Yleiskaavoituksen yhteydessa tulee tarkasti rajata alueet, joille ei ole tarkoitusta laatia
asemakaavaa, vaan alueille voidaan suunnittelutarveratkaisuilla muodostaa haja-
asutusalueen rakennuspaikkoja. Toisaalta yleiskaavalla tulisi osoittaa alueet, jotka
tulevaisuudessa tulevat asemakaavoituksen piiriin ja ndille alueille ei tulisi myontaa
suunnittelutarveratkaisuja, koska niilld vaikeutetaan kaavan muodostamista. Samalla
maanomistajille tulee selvaksi, onko alue haja-asutusaluetta vai tulevaa kaava-aluetta. Em.
linjaukset auttavat maanomistajia, jotka tietdvat mitka alueet kaupungin on tarkoitus ostaa
ja kaavoittaa seka miltda alueilta on mahdollista myyda haja-asutusalueen
rakennuspaikkoja.



LAIN MAHDOLLISTAMAT KEINOT

1. Vapaaehtoinen kauppa

Vapaaehtoinen kiinteistokauppa on ensisijainen keino hankittaessa maata yhdys-
kuntarakentamisen tarpeisiin. VVapaaehtoisessa kaupassa on térkeda, ettd maan-
omistajia kohdellaan tasapuolisesti. Maanhankkiminen tehd&an riittdvan ajoissa.
Maa-alueet hankitaan kaupungille ennen kaavoitusta. Erityisesti pyritddn hankki-
maan laajoja raakamaa-alueita kaupungin omistukseen.

2. IImaisluovutusvelvollisuus

Ilmaisluovutusvelvollisuus tarkoittaa, ettd kaupungilla on oikeus saada ensimmaéi-
sen asemakaavan mukainen katualue omistukseensa ilmaiseksi. Tarkasti ottaen,
kaupungilla on oikeus saada 20 % maanomistajalle rakentamistarkoituksiin kaavoi-
tetusta maasta tai korkeintaan ko. kaavalla annetun rakennusoikeuden méaara.
IImaisluovutusvelvollisuudesta tarkemmin maankaytt6- ja rakennuslain 104-105
§:ssd.

3. Etuosto-oikeus

Kaupungilla on etuosto-oikeus alueellaan sijaitsevan Kiinteiston kaupassa. Kaytta-
essadn etuosto-oikeuttaan kaupunki tulee suoraan ostajan tilalle kaikkine niine eh-
toineen mit4 kauppakirjassa on. Lisdksi kaupungin on korvattava myyjéalle kaikki
kaupan tekemisestd aiheutuneet kulut. Etuosto oikeutta ei ole alle 5000 m2:n suu-
ruisten alueiden kaupoissa eika sukulaiskaupoissa. Lisdksi etuosto-oikeuteen vai-
kuttavat muutkin tekijat, jotka I0ytyvat etuostolaista (608/77). Kaupunki on kaytta-
nyt etuosto-oikeuttaan muutamissa kiinteistokaupoissa.

4. Rakentamiskehoitus

Asemakaavan tarkoituksenmukaisuutta sekd laadullista toteutumista edistetdén an-
tamalla rakentamiskehoitus. Rakentamattomat tai muutoin vajaakayttoiset tontit
saadaan rakentamiskehoituksella toteutettua kaavan mukaisina. Asemakaavan oltua
voimassa vahintdén 2 vuotta voi kaupunki antaa rakentamiskehoituksen. Kolmen
vuoden kuluttua rakentamiskehoituksen antamisesta kaupungilla on oikeus lunas-
taa rakentamiskehoituksen alainen alue, mikali sité ei ole toteutettu.
Rakentamiskehotuksesta kerrotaan tarkemmin maankayttd- ja rakennuslain 97
§:ss4.

Kaupungilla on ollut rakentamiskehoituksia kéytossa aikaisemmin. Téalla hetkella
ei ole voimassa olevia rakentamiskehotuksia.



Maankayttosopimukset

Vapaaehtoisten kauppojen korvaajina tai tdydentéjind voidaan kayttdd maankaytto-
sopimuksia. Aina ei ole tarkoituksenmukaista hankkia maata kaupungin omistuk-
seen. Eritoten kyseinen tilanne tulee eteen silloin, kun kaupunki uudelleen kaavoit-
taa jo olemassa olevia kaava-alueita. Maankayttésopimuksella sovitaan uuden
asemakaavan toteutus, kustannusten jakautuminen sek& velvoitteet ja oikeudet.
Maankayttosopimuksilla pyritddn kohdentamaan uudesta asemakaavasta saatava
hyoty kaupungin ja yksityisen maanomistajan kesken.

Kehittamiskorvaus

Maankaytto- ja rakennuslain 91 a - 91 p 8:ien mukaan voidaan maanomistajan
kanssa sopia kehittdmiskorvauksesta. Tapa on suhteellisen uusi ja erittdin tyoléas,
joten sitd ei ole juurikaan kaytetty.

Kehittdmisaluemenettely

Maankaytto- ja rakennuslain 1108:n mukaisesti kaupunki voi mé&rdaajaksi, mutta
enintddn 10 vuodeksi nimetd yhden tai useamman rajatun alueen kaupungin kehit-
tdmisalueeksi. Jarjestelyn tarkoituksena on alueen kayttétarkoituksen muuttaminen
tai alueen uudistaminen. Jarjestelyind voidaan kéyttaa etuosto-oikeuksia, tilusjar-
jestelyitd, kehittdmismaksuja ja muita kaupungin tukitoimia. Myos tata mahdolli-
suutta on vahén kaytetty.

Korotettu kiinteistdvero

Rakentamattomalle yksityisen omistamalle tontille, joka on mahdollista rakentaa,
on kaupungilla mahdollisuus kiinteistoverolain 12a §:n mukaan asettaa erityinen
korotettu kiinteistoveroprosentti. Veron maaré on 1-3 % tontin arvosta. Lapualla
on kaytossa korotettu kiinteistoveroprosentti, joka on 3 %.



9.1

9.2

Lunastus

Lunastusoikeus asemakaavan perusteella.

Kaupungilla on oikeus lunastaa katualue maankéaytto- ja rakennuslain 94 8, 958 ja
104 § mukaisesti

Tontin osa voidaan lunastaa KML:n 628:n mukaisesti.

Kaupungin tarpeisiin osoitettu yleinen alue voidaan myos lunastaa MRL:n 968:n
mukaisesti.

Lapuan kaupunki on kéayttanyt seka katualueiden lunastuksia ettd tontin osan lu-
nastuksia.

Luvanvarainen lunastus

Lunastuslupa haetaan ymparistoministeriosta.

Maapolitiikan menestyksekk&an hoitamisen kannalta suurin mahdollisuus kuntien
kannalta on raakamaan lunastusoikeus, joka on tasmallisemmin selitetty MRL:n 99
ja 1008:ss4.

Lunastusta voidaan kayttad, kun kaupungin ja maanomistajan kesken ei paasta so-
pimukseen maan hinnasta.

Maanomistajalle annetaan lunastuksessa taysi korvaus lunastuslain 318:n mukai-
sesti.

Kaupungilla on my0s tietyissé tapauksissa lunastusvelvollisuus.

Lunastusta kdytetdan eritoten kasvukunnissa, joissa raakamaan saanti on turvattava
kaikissa tilanteissa eika sitd saada toteutettua vapaaehtoisin kaupoin.



TONTTIEN MYYNTI

Lapuan kaupungin rooli on keskeinen uusien tonttien luovutuksessa. Kaupungissa on jo
pitkaan ollut kaytanto, ettd padsaantdisesti uudet tontit kaavoitetaan kaupungin omista-

mille maille. T&st4 johtuen kaupungin rooli on merkittava. etta kaikille halukkaille taa-

taan tasapuoliset mahdollisuudet tonttien hankitaan erilaisiin tarpeisiin.

AK-/Liiketontit

Kerrostalo- seka liiketonttien luovutuksessa kéytetddn neuvottelumenettelya. Kohteita ei
paasaantoisesti hinnoitella erikseen vaan ne kasitellaan tapauskohtaisesti. Asuntorahaston
rahoittamissa kohteissa hinta neuvotellaan kaupungin, ostajan ja valtion asuntorahaston
kesken. Tontteja voidaan luovuttaa myos tarjouskilpailun perusteella tai suunnittelukil-
pailulla. Kaupunginhallitus paattaa tonttikohtaisista luovutusperusteista seka vahvistaa
my6s myytavien tonttien hinnat.

Rivitalotontit

Rivitalotonttien osalta luovutusmenettely toteutetaan pa&saantdisesti valtuuston vahvis-
tamien kerrosneliometrihintojen mukaisesti. Suuremmissa rivitalokohteissa voidaan kayt-
taa suunnittelu/tarjouskilpailuja. Rivitalotonttien suunnittelussa pyritdan ydinkaupungin
laheisyyteen sijoittamaan kaksikerroksisia rivitalotontteja, joiden rakentamiseen kannus-
tetaan mm. maltillisemmalla hinnoittelulla. Rivitalotontteja pyritdén varaamaan pitk&jan-
teisesti kaupungissa urakoiville yrityksille, ett4 asuntoja on jatkuvasti saatavilla.

Teollisuustontit

Kaupunki kaavoittaa tontteja elinkeinopoliittisiin tarpeisiin. Teollisuustontit luovutetaan
tapauskohtaisesti neuvottelumenettelyd kdyttden. Luovutuksissa huolehditaan siita, etta

ehdot ovat tasapuolisia kaikkien yritysten/asiakkaiden kesken. Teollisuustonttien myyn-
nist4 paattad kaupunginhallitus.

Omakoti-/paritalotontit

Omakotitonttien luovutukset tehdaan tasavertaisuuden periaatteita noudattaen. P&&saan-
toisesti uuden kaava-alueen omakotitontit kuulutetaan haettaviksi. Hakumenettely tapah-
tuu siten, ettd hakija ilmoittaa ensisijaisen haettavan tontin ja varatontin. Hakuajan um-
peuduttua suoritetaan vertailu hakemusten suhteen seka neuvottelu mikéli yhdella tontilla
on useampia hakijoita. Ellei neuvottelemalla paasté kaikkia osapuolia tyydyttavaén rat-
kaisuun suoritetaan arvonta, johon osallistuvat kaikki alueelta tontin varanneet.



Arvonta suoritetaan siten, ettd arvonnassa ensimmaiseksi tullut saa valita ensin ja niin
edelleen kunnes kaikki arvonataan osallistuneet ovat voineet valita oman tonttinsa. Ar-
vonnan jalkeen mahdollisesti jaljelle jd4neet tontit ovat jatkuvasti haettavissa.

Tonttien vuokraaminen

Kaikki kaupungin myymét tontit ovat my0ds vuokrattavissa. Vuokran maara vahvistetaan
valtuustossa. Talla hetkelld vuokraukset toteutetaan siten, ettd vuokran maaré on 5 %/
vuosi, valtuuston vahvistamasta tai hallituksen p&attdmastad myyntihinnasta. Vuokran
maara on lisdksi sidottu elinkustannusindeksiin, jonka mukaisesti vuokra vuosittain tar-
kastetaan.

Tonttien varaaminen

Kaupungin tontteja voidaan varata erillisella varausmenettelyll4. Varaus tehdaan 6 kuu-
kaudeksi kerrallaan ja sitd voidaan jatkaa uudella 6 kuukauden jaksolla. Erityisesté syysta
varausaikaa voidaan jatkaa myos em. hieman pidemmaksi. Varausmaksu on omakotiton-
teilla 50€/Kk, rivitalotonteilla 150€/kk ja teollisuustonteilla 300 €/kk. VVarausmaksut hy-
vitetddn kokonaisuudessaan tontin oston yhteydessa.

Mikali tonttia ei osteta ja varaus raukeaa, j&& varausmaksut kokonaisuudessaan kaupun-
gille.

MAANHANKINNAN PAINOPISTEALUEET

Perusperiaatteena kaupungin tonttipolitiikassa on, ettd kaupungilla on tarjota useita eri
tonttivaihtoehtoja. Niinpa kaupungilla on oltava koko ajan tarjota vapaita tontteja useilla
eri alueilla. On my0s tarkead, ettd hinnoittelussa otetaan huomioon, ett4 saatavilla on
myos edullisempia tonttivaihtoehtoja.

Seuraavassa on listattu tarkeimmét maapolitiikan kannalta kaupungin omistukseen han-
Kittavat raakamaa-alueet. Tarkeda on myds, ettd tulevaisuuden kaavoitusratkaisuissa ote-
taan huomioon kustannustehokkuus, joka tarkoittaa kaupunkirakenteen siséll4 olevien
kaavoittamattomien alueiden kaavoittamista ja toteuttamista. Kunnallisteknisten seka
muun kaupungin yhdyskuntapoliittisen rakentamisen kannalta on ensiarvoisen tarkeéa,
ettd maapolitiikan avulla voidaan pitkalla aikavélilla tehda eri alueille suunnitelmat esim.
koulujen paivékotien ym. palvelujen toteutuksesta.
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KOSKIKYLAN ALUE

Koskikyléassa sijaitsevat alueet ovat olleet halutuimpia asuinkohteita viime

vuosina.
Uudet kaavoitetut alueet Koskisuvannossa on myyty loppuun
Koskisuvannon alueella yksityisen omistuksessa on kaavoittamatonta maata

n. 4,5 ha, jonka lisdksi Huhtalantien molemmin puolin, Koveronristeysté kohti
mentéessa on n. 9 ha:n alueet, jotka tulisi hankkia Lapuan kaupungin omis-
tukseen.
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ALANGON ALUEET

Alangon alueet Kuortaneentien molemmin puolin kuuluvat osana kaupungin
tarkeisiin tonttialueisiin.

Kaupunki on hankkinut viimeisen kolmen vuoden aikana koko Alangon alueen
eli Kuortaneentien itdpuolella olevan n. 22 ha suuruisen raakamaan
omistukseensa.

Kuortaneentien lansipuolella olevalla alueella ei ole syntynyt lisaa kauppoja.
Alueella on raakamaata n. 6 ha ja ko. raakamaa-alueet ovatkin yksi lyhyen
aikavalin tdrkeimmistd hankittavista alueista.
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ILKAN ALUE

Ilkan alue on voimassa olevassa yleiskaavassa merkitty maatalousalueeksi,
mutta nyt néhtavill4 olevassa uudessa yleiskaavassa kokonaisuudessaan
kaavoitettavaksi asuntoalueeksi. Edellisen maapoliittisen ohjelman teon jalkeen
osaan aluetta on laadittu asemakaava ja maata on hankittu n. 10 ha. Alueelta
tulee hankkia maata kaupungille viel4 saman verran ja tdmén jalkeen se on
kokonaisuudessaan kaupungin omistuksessa.

Alueella on kaupungin uusin paivékoti ja sijaintinsa perusteella llkan alue
tukee kaupungin keskustan alueen kehittamisstrategiaa.



13

RITAVUOREN ALUE

Ritavuoren alue on ollut yksi myydyimmista alueista viimevuosina. Ritavuori
on ainoa alue, josta kaupungilla on tarjota metsaisia sekd maastollisesti
haastavia tontteja. Ritavuorelle on toteutettu 4 kaavaa, joissa on viela
muutamia tontteja vapaana. Kaupungin laatimassa yleiskaavassa, Ritavuoren
alueelle on sijoitettu erittdin runsaasti uutta tonttituotantoa ja Ritavuori
kuuluukin yhdeksi tarkeimmaéksi alueeksi, josta kaupunki hankkii aktiivisesti
raakamaata. Edellisen maapoliittisen ohjelman teon jalkeen Ritavuorelta on
hankittu raakamaata n. 40 ha. Tarkasteltaessa uuteen yleiskaavan kaavoitet-
tavaksi varattuja alueita tarkoittaa se n. 50:n raakamaahehtaarin hankintaa.
Uuteen yleiskaavaan merkittyjen, kaavoitettavaksi tarkoitettujen raakamaa-
alueiden hankkiminen tarkoittaa n. 50 ha:n hankintaa.



14

KIVIRISTIN ALUE

Kiviristin alue sijaitsee osin kaupunkirakenteen sisalla rajoittuen valittomasti
rakennettuun alueeseen.

Lukion/ammattikoulun ympérist6 sek& Poutuntien, valtatie 16 seka rautatien
rajaama alue on kokonaisuudessaan peltomaata ja n. 1 km:n etdisyydella
ydinkeskustasta. Vahvistetussa yleiskaavassa alue on merkitty maatalous-
alueeksi. Uudessa yleiskaavassa alue on merkitty asuntotuotantoon. Alueen
kaavoittamaton pinta-ala kokonaisuudessaan on n. 48 ha.

Alueella on kaupungilla vdhainen maanomistus ja alue kuuluukin lyhyen
aikavalin tarkeimpiin kohteisiin, joka tulee hankkia kaupungille.
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HARSILAN ALUE
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Harsilan alue sijaitsee kokonaisuudessaan kaavoitetun alueen sisalla.
Pohjoisessa alue rajoittuu Harsilan teollisuusalueeseen sekd Kukkukankaan
asuntoalueeseen ja eteldssa Valilan asuntoalueeseen. Vahvistetussa
yleiskaavassa alue on AP sek& maatalousaluetta, mutta yleiskaavaluonnoksessa
alue on merkitty asuntoalueeksi. Alue on kokonaisuudessaan peltoa ja sen
etaisyys ydinkeskustasta on n. 1,5 km. VVoimassa olevassa yleiskaavassa AP-
alueeksi merkityn alueen pinta-ala on n. 10 ha, josta kaupunki omistaa n. 4 ha.
Alue tulisi hankia kaupungin omistukseen lyhyella aikavalilla.
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LANKILAN ALUE
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Lankilan alue sijaitsee valtatie 19 kantatie 66 ja Lapuanjoen rajaamalla
alueella.

Alue on kokonaisuudessaan peltomaata ja sijaitsee lievasti nousevassa
rinteessd, avautuen etelédn suuntaan. Alue on yleiskaavassa merkitty maatalous-
alueeksi, mutta uudessa yleiskaavaluonnoksessa suurelta osaltaan asunto-
alueeksi.

Alueen etdisyys ydinkeskustasta on n. 3,5 km. Lisaksi se tarjoaa liikenteel-
lisesti loistavat mahdollisuudet eri suuntiin suuntautuvalle tytmatka ym.
litkenteelle.

Alueen kaavoittamaton pinta-ala on kokonaisuudessaan n. 55 ha.
Kaupungilla on alueella vain vahainen maanomistus.
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Valtuuston péaattdmaén strategian mukaisesti Seindjoen suunta
kokonaisuudessaan kuuluu aktiivisen maanhankintapolitiikan piiriin.
Kaikki alueella oleva rakentamiseen kelpaava maa tulisi lahtokohtaisesti
hankkia kaupungin omistukseen.

Painopistealueina tulee olla kuitenkin Ruhan sekd Alanurmon koulun
ymparisto.
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KAUPUNGIN MAAOMAISUUS

Kaupungin maaomaisuus koostuu vaihtomaiksi tarkoitetuista alueista (metsa/
viljelysmaa) seka erityismaasta, johon luetaan mm. katu- ja puistoalueet,
myymattomat tontit, sekd pienemmat kaavan sisalla olevat raakamaa alueet,
joilla ei ole metsdmaa tai viljelysmaa kayttoa.

Kaupungilla oli vuoden 2014 lopussa erityismaata n. 720 ha, metsdmaata
n. 2120 ha seka viljelysmaata n 210 ha.

Viljelysmaiden osalta paalinjaus on ollut, ett4 Seindjoen suunnalla olevat
viljelysmaat luetaan kaikki raakamaiksi, joka siis tarkoittaa, etta niill4 on
tulevaisuudessa muutakin kaytt6a kuin pelkka viljelysmaakayttd. Samalla se
tarkoittaa sitd, etta niita ei paasaantoisesti kaytetd vaihtomaina, muuta kuin
erityistapauksissa.

Kaupungin kaava-alueiden sisalla seka reuna-alueilla sijaitsevien viljelys-
maiden kanssa on menetelty samalla lailla. Eli jos kaupungilla on olemassa
alueille joitain suunnitelmia, ei sellaisia maita kaytet& vaihtomaina.

Viljelysmaiden osalta kaupungilla on vaihtomaavarantoa talla hetkelld n. 80 ha,
josta pééosa sijaitsee Alajoella, Lapuanjoen lansipuolella. Keskustan liike- ja
osayleiskaavan alueella on kaavoittamatonta kaupungille hankittavaksi tulevaa
viljelysmaata n. 60 ha. Suurin osa ko. maiden omistajista ovat aktiivivilje-
lij6itd, joka tarkoittaa sité, ettd kaupungilla tulisi olla viljelysmaiksi vaihto-
maata n. 150 ha.

Metsamaan osalta kaupungin suurimmat alueet sijaitsevat siten, etta Hirvi-
jarvelle menevan tien varressa kaupungilla on yhtenainen n. 700 ha:n palsta.
Simpsiolla kaupungin metsdomaisuus on runsaat 500 ha sekd Huhdannevalla,
joka ei suoranaisesti ole kokonaisuudessaan metsdmaata yhtenéisen alueen
pinta-ala on n. 100 ha. Honkimetsan teollisuusalueella, Ritavuorella seka
Jouttikalliolla sijaitsee my0s isoja kaupungin omistamia metsaalueita.
Seindjoen suunnalla kaupungilla on useita erillisid metsépalstoja, kuten myaos
kaupungin kaava-alueiden tuntumassa. Ne kuten edellisetkin kohteet on
hankittu raakamaatarkoituksiin, joten niita ei kayteta vaihtomaina kuin
erityistilanteissa.

Metsdmaan osalta kaupungilla on vaihtomaata n. 200 ha, jotka p&éaosin
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MUUT ALUEET

Liséksi pienemmat maa-alueet kaupunkirakenteen sisalla tulee hankkia
kaupungin omistukseen.

Kaupungin on myoskin hankittava vaihtomaiksi sek& pelto- ettd metsaalueita
aina, kun niité on kohtuuhintaisesti tarjolla huolimatta niiden sijainnista.
Kaupungin tulee olla aktiivinen my6s kaavoitettujen, mutta rakentamattomien
tonttien saattamisesta rakentamisen piiriin, mm. rakentamiskehotuksia
antamalla.

Teollisuusalueiden laajentaminen seka Jouttikallion teollisuusalueella ettéa
Honkimetséssa on tarkeaa elinkeinopoliittisesti.

Kaupungilla on alueilla aika iso omistus, mutta vielé yksityisen omistuksessa
olevat alueet tulee saattaa rakentamisen piiriin.

Virkistysalueiden osalta Simpsio on lapualaisille endoton helmi.

Kaupunki on hankkinut Simpsi6lta aktiivisesti maa-alueita ja ns.
metsdomistustakin on tarkoituksella siirretty vaihtojen avulla Simpsion
alueelle.

Simpsi6ll4 ja Istantien varressa olevat alueet tulee hankkia kaupungin
omistukseen. Kaavoituksella tulee erottaa lomarakentaminen ja pysyva asutus.
Pysyvaa asutusta tulee sijoittaa kaavoituksella 1&hinné Isoluomantien puolelle.
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TOIMENPITEET MAAN HANKKIMISEKSI

Lapuan kaupunki jatkaa aktiivista maapolitiikka.
Kaupunki k&yttaa tulevaisuudessa kaikkia lain sallimia keinoja maa-alueita
hankkiakseen.

Kaupunki hankkii aina yhden aluekokonaisuuden kerralla kokonaan haltuunsa,
jolloin kaavasuunnittelu voidaan toteuttaa kokonaisvaltaisesti,
kustannustehokkaasti ja parhaiten yhdyskuntatekniikkaa palvelevaksi.

Aluekohtaisesti neuvottelut kdydaan kaikkien maanomistajien kanssa.
Kaupungin ensisijainen tavoite on tehdd maanomistajien kanssa vapaaehtoinen
kauppa.

Mikali vapaaehtoisiin kauppoihin ei kuitenkaan péésta kaupunki hakee
ymparistoministeriolta lunastuslupaa.

Lunastusta haetaan siind vaiheessa, kun neuvotteluista huolimatta ei ole paasty
molempia osapuolia tyydyttavaan ratkaisuun.

Lunastushakemuksen edellytyksend on, etté asianosaiselle maanomistajalle on
annettu kirjallisesti tarjous kaupungin puolelta. Mikali 6 kk kuluttua kirjallisen
tarjouksen antamisesta alueesta ei ole paasty ratkaisuun kaynnistda kaupunki
lunastusmenettelyn.

Maata hankitaan keskimaarin 1 miljoonalla eurolla/vuosi, joka tarkoittaa
toteutuneilla keskimaaraisilla hinnoilla n. 30 hehtaaria, kun kysymyksessa on
kaupunkirakenteen sisalla tai valittdmaésti siihen rajoittuva raakamaa.
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