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Tama yleiskaavaluonnos sisaltaa selostuksen ja kaavakartan maarayksineen.

Kuvat

Valokuvat © AIR-IX YMPARISTO OY
Liitteet

1. Yleiskaavamuutoskartta 1:5000

Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja
lahdemateriaalista

Air-ix Suunnittelu Oy/Degerman Aija. Liito-oravakartoitus ja selvitys luonnonymparistosta.

Air-ix Suunnittelu Oy, Liidea Oy, Rajaniemi & Ohberg. Novapark kauppakeskittymaalue
Lapua. Vaikutusten arviointi.

Seingjoen  ammattikorkeakoulu, Liiketalouden  yksikkd,  markkinatutkimuspalvelut.
Asiakastutkimus, Lapuan keskustan liikkeet.

Seingjoen  ammattikorkeakoulu, Liiketalouden  yksikkd,  markkinatutkimuspalvelut.
Asiakastutkimus, Ostovirta-analyysi, Novapark

Etela-Pohjanmaan liitto, Entrecon Oy 2001. Vahittaiskaupan palveluverkko.

Lapuan kaupunki, maankaytto- ja kiinteistbosasto 2003. Keskustan osayleiskaava 2001,
Kaavaselostus.

Paavola H. Tampereen yliopisto, Liiketaloudellinen tutkimus- ja koulutuskeskus. Etela-
Pohjanmaan kysynta- ja tarjontatutkimus tutkimusraportti.

Tielaitos Vaasan tiepiiri, Lapuan kaupunki. Vaasa 1999. Valtatie 16 Ritamaen kohdalla,
Tieverkko- ja aluevaraussuunnitelma, Lapua.

Torma H, Honkatukia J. Helsingin yliopisto, Maaseudun tutkimus- ja koulutuskeskus.
Seingjoki 2005. Lapuan kaupungin Simpsio- ja NovaPark-hankkeiden aluetaloudelliset
vaikutukset.



1 JOHDANTO

Suunnittelualue sijaitsee Lapuan kaupungin Honkimetsan teollisuusalueella noin kaksi
kilometria Lapuan ydinkeskustasta koilliseen keskustatoimintojen alueen laidalla Ritakallion
pientalovaltaisen asutusalueen valittomassa laheisyydessa valtateiden 16 (Alajarventie) ja 19
(Kauhavantie) risteysalueella. Alueelle on suunniteltu NovaPark kauppakeskittymaaluetta
teollisuusalueeseen valittémasti liittyvalle Lapuan kaupungin omistamalle ns. Honkimetsan
alueelle.
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Hankkeeseen liittyen Lapuan kaupunki on paattanyt laatia alueelle yleiskaavan muutoksen ja
asemakaavan laajennuksen. Alueelle on tarkoitus laatia asemakaava valittomasti
yleiskaavan laadinnan jalkeen.

Kaavoitustybhon liittyen alueelta on tehty erillinen vaikutusten arviointi-raportti, jossa
arvioidaan lahinna kaupallisia ja kaupunkikuvallisia sek& liikenteellisia vaikutuksia. Liséksi
kaavatyon kuluessa aiheeseen liittyen on tehty mm. raportti:

Lapuan kaupungin Simpsi6- ja NovaPark-hankkeiden aluetaloudelliset vaikutukset,
EtelaPohjanmaan kysyntéa- ja tarjontatutkimusraportti, markkinatutkimus ja liito-oravakartoitus
ja sen taydennys.

Raportteihin ja muuhun hanketta koskevaan materiaaliin on voinut tutustua 9.5.2005 alkaen
nettisivuilla http:/www.novapark.fi

Koska maakuntakaava ohjaa yleiskaavaa, on ohjausvaikutuksen vuoksi maakuntakaavan
oltava ajantasainen siten, etta yleiskaavoitus voidaan tehdd maakuntakaavassa osoitettujen
periaatteiden mukaisesti. Lapuan kohdalla yleiskaavoituksen kautta haettiin nopeassa
aikataulussa uusia maankayttoratkaisuja. Talléin todettiin, etta ratkaisut tulisivat olemaan
voimassa olevan maakuntakaavan (vahvistettu 23.5.2005) vastaisia, koska
maakuntakaavassa suunnittelualuetta ei ole erikseen osoitettu vahittaiskaupan suuryksikon
alueeksi. Asia ratkaistiin maakuntavaltuuston paatoksella 20.2.2006 siten, etta tehtiin Lapuaa
koskeva maakuntakaavan muutos. Maakuntakaavan muutoksen oleellisin toimenpide oli
teollisuusalueen kohdemerkinnan muuttaminen km-1-merkinnéksi, miké sallii vahittaiskaupan
suuryksikon rakentamisen vt:n 19 itdpuolelle. Ymparistoministeri6 on vahvistanut
maakuntakaavan muutoksen 5.12.2006.

2 LAHTOKOHDAT

2.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

2.1.1 Rakennettu ymparisto

Kaavan muutosalue on enimmakseen harvahkoa metsaa ja alueella on myds rakennettua
teollisuusaluetta. Teollisuusalue sijoittuu padasiassa valtatien 19 itdpuolelle. Valtatien varren
teollisuusalue on yleisilmeeltdan siisti, mutta alueen siséosien teollisuusalue on tyypillista
"villia” takapihamaista teollisuusymparist6a.

Yleiskaavan muutosalueella valtatien 16 pohjoispuolella on jonkin verran pientaloasutusta.
Muutosalueen kaakkoispuolella saha-alueen laheisyydessa on Honkimé&en pientaloalue.
Alueella ei ole kulttuurihistoriallisesti merkittavia kohteita.

Kaupunkirakenne

Lapuan kaupungin ydinkeskusta sijaitsee kahden joen, Lapuan- ja Nurmonjoen
risteyskohdassa. Jokilaaksoa reunustaa selvasti ymparistbdan korkeampi Simpsion vuori ja
vastakkaisella puolella Ritamaen harjanne, jossa Honkimetsdn kaava-alue sijaitsee.
Honkimetsa on liikenteellisesti erinomaisesti saavutettavissa.



http:/www.novapark.fi

Nakyma Simpsitntielta
Lapuan jokilaaksossa
sijaitsevaan ydinkeskustaan.
Taustalla Simpsién vuori

NovaPark-alueelta
Honkimetsasta on valmiina
aina Simpsion kupeeseen
asti jatkuva ja Lapuan
keskeiset keskustatoiminnat
yhdistava valtatien 19
alittava kevyen liikenteen
vayla.



Alueen siséosien teollisuusalue on
tyypillistda  "villid” takapihamaista
teollisuusymparistoa.

Kuljetusliikkeet tarvitsevat runsaasti
avointa tilaa, jolloin suojapuuston
tarve korostuu

Alueella sijaitsee maakunnallisen
jatehuoltoyhtién Etapin
hyotyjateasema

8 LAPUAN JATEASEMA

raimna oo a pe o 12.00-10.00 , 1.10.-31.3, Mo 14.00-18.58  pub. A0 77 953

Jiteasemalla vastaanotetaan hyity-
|a ongeimajitteitd seka
kaatopaikkajdtteen plenerid.

Isot jite-erdi vastaanotetaan Lakeuden Etapissa limajoelia,
aveinna ma-pe kio 7.00-19.00 puh. (06) 421 4930,



Tekninen huolto
Suunnittelualue on vesihuoltoverkoston piirissa.

Liikenne

Suunnittelualue sijaitsee valtateiden 19 ja 16 risteysalueella. Alueelle on ramppi valtatielta 19
ja suunnitelmissa on toteuttaa myds uudet voimassa olevan Lapuan keskustan
osayleiskaavan mukaiset tieyhteydet valtatielle 16 ja kantatielle 66. Nykyiseen yleiskaavaan
littyvan liikenneselvityksen mukaan uusi Simpsiontien jatke jatkuisi jo rakennettua
Ruohoméentietd itdan ja liittyisi valtatiehen 16 T-liittyméand. Selvityksen mukaan
littymispaikka valtatiechen 16 voi vaihdella vain n. 25 m itdan tai lanteen. Muussa
tapauksessa joudutaan valtatien tasausta muuttamaan riittdvien nédkemien tai kyllin loivan
littymaalueen saamiseksi. Tiejarjestelyissd on varauduttava myds mahdollisen
eritasoliittyméan rakentamiseen alueelle.

Simpsiontien pdasuunnan muuttamiseksi Ruohomé&entielle on varauduttu kyseessa olevalla
alueella voimassa olevassa asemakaavassa.

Alueen sisdisen paatieverkon muodostavat pohjois-etela suuntainen Honkimetsantie ja
Ruohoméentie, joka on tarkoitus jatkaa valtatielle 16 asti. Ruohomé&entie alittaa valtatien 19
ja yhtyy Lapuan keskustan kautta Simpsitlle menevaan Simpsiontiehen. Ruohomaen- ja

Simpsiontien varressa on kevyen liikenteen vayla. Liikenteellisesti alue on hyvin
saavutettavissa.

Nykyiset virkistysalueet ja -reitit
Suunnittelualueella on valaistu kuntopolkureitistd, joka on siirrettava katu- ja muun
rakentamisen tieltd. Kuntopolku on jaanyt puristuksiin teollisuusalueen keskelle.

L

ezl

APy
favale
W \ \\s
\%
¥

|
gy
%13
i
—3

T i

y.L

| .!‘l@f
| R

HONKIMAKI

\ -‘.-
[ 1] ronkmerda P
an.usuusmiu% <

Honkimetsan pururata

Kuvassa uusi katu katkaisee kuntopolun, joka on télté osin jo siirretty uuteen paikkaan.

Teollisuusalueen laajennuksen toteutuessa joudutaan kuntoiluradalle etsimaan uusi
sijoituspaikka.



Véesto ja tyopaikat
Alueen yritykset tarjoavat tytpaikan n. 170 henkildlle.
Teollisuusalueella sijaitsevat mm:

JP Metsaurakointi Oy

Tiehallinto, Vaasan tiepiirin tukikohta
JSA-Group Oy

Multinutrix Oy
Kuljetusliike T. Ojutkangas Oy

[ ]
e Empower Oy e Lakeuden Etappi, Lapuan jateasema
e Finn-Start Power e Rakennusliike Pentti Unkuri
e Honkimetsan Kuljetus Ky e Louhintaliike Yliméki Oy
e Lapuan Saha Oy e K-M Kallio Oy
e Pa-Mac Power Oy e Honkimetsan Kuljetus Ky
e Suomen Hiomopalvelu Antelo & Jarviluoma e Hydrauliikka-asennus Pertti Portin
e Suomen Lampépumpputekniikka Oy e Workplan Oy
o Kuljetusliike Veljekset Klemettila Oy e Hydroll Oy
[ ] [ ]
[ ]

Asuminen ja palvelut
Suunnittelualue sijaitsee valittbmasti Lapuan keskustan palvelujen ja asutuksen
[&hituntumassa. Uutta asutusta on kaavailtu suunnittelualueen laheisyyteen.

Ritavuoren

asuinalue
R e )

Vesitornin
asuinalue

Nykyinen kaupunkirakenne Asuntoaluevaraukset ja osittain jo
toteutuneet uusimmat asuinalueet

Valittdmasti suunnittelualueen ja valtatien 19 lansipuolella on Ritakallion pientaloalue johon
asti nykyiset keskustan kaupalliset palvelut ulottuvat. Ritakallion pohjoispuolella on
Ritakalliota vanhempi Ritamaen pientaloalue, jonka viereen on rakentumassa uusi
Ritavuoren pientaloalue. Lisdksi uutta asutusta on rakennettu aivan suunnittelualueen
viereen vesitornin alueelle.
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2.1.3 Maanomistus

Kaupunki omistaa lahes kokonaan suunnittelualueen rakentamattomat maat.

3 SUUNNITTELUTILANNE

3.1 Maakuntakaava

Lapualla on voimassa Eteld-Pohjanmaan maakuntakaava, joka on vahvistettu
ymparistoministeriossa 23.5.2005.

Etela-Pohjanmaan maakuntahallitus teki 16.1.2006 paatoksen, ettda se esittdd
maakuntavaltuustolle  Etel&-Pohjanmaan  maakuntakaavan  muutoksen  laatimisen
kadynnistamistd. Maakuntavaltuusto p&atti, ettd maakuntakaavan muutosprosessi
kaynnistetdan ja etta tavoitteena on saada maakuntakaavan muutos vahvistetuksi jo vuoden
2006 loppuun mennessa. Kaavaluonnos oli nahtavilla 27.3-28.4.2006 ja kaavaehdotus
pidettin  nahtavilla 29.5-30.6.2006 valisen ajan. Maakuntavaltuusto  hyvaksyi
maakuntakaavan muutoksen 28.8.2006. Ymparistoministerid vahvisti maakuntakaavan
muutoksen 5.12.2006.

Aikaisemmassa maakuntakaavassa on t-kohdemerkinta Honkimetsdn alueella, mik& ei
mahdollistanut ns. NovaPark-hankkeen toteuttamista. Maakuntakaavan muutoksella
muutettin maakuntakaavaa siten, ettd C-kohdemerkinnén liséksi kaavassa osoitettiin
erillinen  km-1-kohdemerkintd.  Erillinen  km-1-kohdemerkintd salli  vahittdiskaupan
suuryksikon rakentamisen myés vt:n 19 itdpuolelle Honkimetsén alueelle.

Maakuntakaava sisaltdd kaavakartan ja siihen liittyvat kaavamaaraykset seka
kaavaselostuksen.



Maakuntakaava on useampaa kuin yhtéd kuntaa koskeva yleispiirteinen maankaytdn suunnitelma. Se korvaa
aikaisemman seutukaavan. Maakuntakaavassa esitetdan alueiden kdyton ja yhdyskuntarakenteen periaatteet ja
osoitetaan maakunnan kehittdmisen kannalta tarpeellisia alueita. Aluevarauksia osoitetaan vain silt osin ja silla
tarkkuudella kuin alueiden kayttda koskevien valtakunnallisten tai maakunnallisten tavoitteiden kannalta taikka
useamman kuin yhden kunnan alueiden kaytdn yhteen sovittamiseksi on tarpeen. Aiempaan seutukaavaan
nahden maakuntakaava on yleispiirteisempi ja silla pyritdaan edistimaéan maakunnan strategista kehittamista.

Maakuntakaavan keskeisin oikeusvaikutus on, ettd se on ohjeena laadittaessa tai muutettaessa yleiskaavaa ja
asemakaavaa sekd ryhdyttdessd muutoin toimenpiteisiin alueiden kayton jarjestdmiseksi. Viranomaisen on
suunnitellessaan alueiden kayttéd koskevia toimenpiteitd ja péattdessdan niiden toteuttamisesta otettava
maakuntakaava huomioon, pyrittédva edistamaan kaavan toteuttamista ja katsottava, ettei toimenpiteilla vaikeuteta
kaavan toteuttamista.

Maakuntakaavassa maaritelladn kaupallisen palveluverkon periaatteet maakunnassa tai
seudulla sekd pyritaan osoittamaan mm. seudulliset kaupan suuyksikot.

Maakuntakaavan yleispiirteisen luonteen vuoksi yleiskaavan tai asemakaavan laatimiseen jaa yleensa aina jonkin
verran harkintavaltaa, joka on perdisin paikallisista olosuhteista sekad tarkemmista tutkimuksista ja selvityksista.
Maakuntakaavaa ei siis aina ja kaikissa tapauksissa noudateta tai voida noudattaa sellaisenaan
yleiskaavoituksessa tai asemakaavoituksessa. Lahtékohtaisesti maakuntakaavan ratkaisuista poikkeaminen tulisi
aina yleis- tai asemakaavatasolla perustella, jolloin argumentaation tukena on mahdollista kayttaa juuri tarkempia

tutkimuksia ja selvityksia, jotka johtaisivat poikkeavaan ratkaisuun.

vahvistetusta muutoksesta

Maakuntakaavan muutoksen merkint6ja:

t Teollisuus- ja varastoalue
Merkintd osoittaa maakunnallisesti ja seudullisesti merkittéavat teollisuus- ja varastotoimintojen alueet.
Teollisuus- ja varastoalue —merkinnan keskeiset perusteet ovat olleet alueen maakunnallinen merkittavyys ja
alueen kehitysmahdollisuudet.

k Teollisuuden kehittamisen kohdealue

t Merkinnalla osoitetaan maakunnallisesti tai seudullisesti merkittava teollisuuden alueidenkaytéllinen ulottuvuus.
Kehittamisperiaate pohjautuu aluerakenteeseen seka seutukuntien teollisuuden erikoistumisaloihin ja alueelle
on keskittynyt tai suunnitellaan keskitettdvan merkittévaa teollisuustoimintaa.

Vahittaiskaupan suuryksikké

km -1 Merkinnalla osoitetaan taajamatoimintojen alueelle, mutta varsinaisten ydinkeskustan reuna-alueelle sijoittuvat
yli 2000 kerros-m? suuruiset vahittédiskaupan myymalat. Merkinta ei koske paljon tilaa vaativia
erikoistavaramyymaloité.
Maakuntakaavan muutoksella on lisatty kaavaan vahittdiskaupan suuryksikon kohdemerkinté.
Kohdemerkintéd&n on lisétty indeksi (km-1), jota selittdd sen suunnitteluméaérays, jolla sallitaan alueelle yksityisia
ja julkisia palveluja ja hallinnon toimintoja.
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Eritasoliittyma / Ohjeellinen eritasoliittyma
% | Merkinnoilla osoitetaan sellaiset liittymat, joissa on tai joihin tulee myds ramppiyhteydet
eritasossa kulkeviin teihin = eritasoliittyma ( jos ei ole ramppiyhteytta, niin kyseessa on
eritasoristeys). Eritasomerkinnalla on osoitettu ne liittymat, jotka ovat olemassa tai joista
on tehty rakentamispaatds ( isompi ympyra-merkintd). Ohjeellisella varausmerkinnalla
on osoitettu ne liittymat, joihin tulevaisuudessa mahdollisesti rakennetaan
eritasoliittyma.
Eritasoliittyman / ohjeellisen eritasoliittyman merkintdja on osoitettu maakuntakaavan
muutoksessa yksi lisaé vt:n 16 ja Ruohomaentien risteykseen / Ohjeellinen
eritasoliityma.

3.2 Yleiskaava

Yleiskaavan tarkoituksena on kunnan tai sen osan yhdyskuntarakenteen ja maankaytdn vyleispiirteinen
ohjaaminen seka toimintojen yhteen sovittaminen. Yleiskaavassa esitetddn tavoitellun kehityksen periaatteet ja
osoitetaan tarpeelliset alueet yksityiskohtaisen kaavoituksen ja muun suunnittelun sekd rakentamisen ja muun
maankaytén perustaksi. Yleiskaava voidaan laatia my®s osa-alueittain. (MRL 358)

Yleiskaava on keskeinen kaavamuoto kaupallisen palveluverkon suunnittelussa siind maaritellaan palveluverkon
periaatteet kunnassa tai sen osassa.

Suunnittelualueella on voimassa 23.10.2003 lainvoiman saanut Lapuan keskustan
osayleiskaava.

Yleiskaavassa suunnittelualueen pohjoisosassa Ruohoméen- ja Alajarventien valisella
alueella on teollisuus- ja varastoaluetta (T) sekd tyopaikka-aluetta (TP), jonne voidaan
sijoittaa teollisuuden lisdksi konttoreita ja palveluita asemakaavassa tarkemmin eriteltyna.
Valtatien 19 ja Honkimetsantien vélinen alue on varattu samoin tyopaikka-alueeksi (TP).
Honkimetsantien itdpuolinen alue on varattu osittain ympéaristovaikutuksiltaan merkittavan
teollisuuden (TT) seka osittain teollisuus- ja varastorakennusten (T) kayttoon.

Tydpaikka-alue

TP tai palveluja asemakaavalla tarkemmin
eriteltyna.

T Teollisuus- ja varastoalue
Ymparistévaikutuksiltaan
merkittava teollisuusalue

TT

- Maa- ja metséatalousvaltainen
alue

MT Maatalousalue

AP Pientalovaltainen alue

EJ Jatteenkasittelyalue

Ote yleiskaavasta

11
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3.3 Asemakaava

Ruohoméentien etelapuolinen alue on asemakaavoitettu. Asemakaavassa suurin 0sa
alueesta on varattu teollista toimintaa varten. Asemakaavat on laadittu p&&osin ennen
nykyista yleiskaavaa.

ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET:

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue.

Teollisuusrakennusten korttelialue.

Korttelialueella suoritettava teollinen
toiminta ei saa aiheuttaa

ilman pilaantumista tai esteettisia

ymparistéhaittoja. Tontille

voidaan rakentaa myymalatiloja enintaan

40 % tontin

kerrosalasta: Korttelialueelle saa

rakentaa vain kiinteiston

huoltoon ja kayttéon liittyvid asuintiloja.

Lahivirkistysalue
Suojaviheralue.

Yleinen pysakéintialue.

12



4 SELVITYKSET

4.1 Muut suunnitelmat ja selvitykset

Ymparistoselvityksen tekemisesta osayleiskaava-alueelle paatettin 13.12.2004 pidetyssa
viranomaisneuvottelussa. Erityisen tarke&na pidettiin alueen tutkimista mahdollisena liito-
oravan elinalueena.

Honkim&en alueella ei ole tehty varsinaista luontokartoitusta vaan bilologi, FM Aija
Degerman teki alueella liito-oravakartoituksen. Liito-oravan mahdollista esiintymista Lapuan
Honkimden alueella selvitettin  maastokaynnilla 7.6.2005. Liito-oravan esiintymista
kartoitettiin lajille soveltuvilta elinalueilta. Honkimaen pohjoisosassa metsét ovat kuusikkoa.
Liito-oravan kartoitus suoritettiin kavelemalla lajille sopiva alue ja havainnoimalla liito-oravan
jatéksia suurten kuusten, koivujen ja haapojen tyvilta. Lisaksi luontokuvaaja ja liito-orava-
asiantuntija Benjam Pontinen tutki maalis- ja toukokuussa 2006 maastokaynneilla liito-
oravan mahdollista esiintymista alueella.

Tassa selostuksessa esitetty selvitys luonnonympaéristosta perustuu peruskartan (1:20 000)
ja ilmakuvan tietoihin seka liito-oravakartoituksen yhteydessa maastossa 7.6.2005 tehtyihin
havaintoihin alueen luonnosta. Luontoselvitysosuuden on tehnyt Aija Degerman.

4.1.1 Luonnonymparistoselvitys

Kasvillisuus

Lapua kuuluu kasvimaantieteellisessa aluejaossa Pohjanmaan-Kainuun
metsakasvillisuusvyohykkeeseen. Lapuan kaupungin alueella yleisimpia ovat méntyvaltaiset
metsat, joita on 57% yksityismetsien pinta-alasta. Kuusen osuus on 31 % ja
lehtipuuvaltaisten metsien 12 % (Lapuan metsanhoitoyhdistys 2005). Myds Honkimetsan
alueella metsat ovat mantyvaltaisia talousmetsid. Alueella ei ole luonnontilaista metsaa.
Metsia on hakattu ja harvennettu. Varttunutta kuusikkoa on kuitenkin Alajarventien varressa
Koivulan peltojen lansipuolella sekd kuntoradan lansipuolella. Honkimetsan alueella on
muutamia soistumia, jotka on ojitettu. Luonnontilaista suota ei alueella ole.

>

Mantyvaltaista metsaa diden tielinjan it puolin (tilanne
12.41.2004).} s -
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Alueen metsét ovat talouskayttssa. Kuva kuntoradalta.

Alajarventien etelapuolen harvennettua kuusikkoa.
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Kuntoradan itdpuolella Ruohomaen eteldapuolella on peruskarttaan merkitty lahde. Lahde ei
ole luonnontilainen, vaan sita kaytetadan vedenottoon.

Suojellut luontotyypit
Alueella ei esiinny luonnonsuojelulain, vesilain tai metsalain mukaisia luontotyyppeja.

Uhanalaiset kasvit

Honkimetsassa kaytiin maastossa kesakuun alussa. Kasvillisuuden kartoittamiseen paras
aika olisi heina-elokuu. Alueen lajisto on kuitenkin todennakdisesti tavanomaista
kangasmetséan lajistoa, joten uhanalaisia lajeja Honkimetsan metsista tuskin 16ytyy.

Suositukset

Alueella ei ole luonnonsuojelulaissa, vesilaissa tai metsdlaissa mainittuja arvokkaita
luontotyyppeja eika alueella esiinny uhanalaisia lajeja.

Keskustan osayleiskaavaa 2001 varten tehdyn viheralueiden inventoinnin mukaan
suunnittelualueen itdpuolella on tarked reunametsa.

El&imisto/liito-orava

Liito-orava on EU:n luontodirektiivin mukaan se yhteison tarkedna pitama laji, jonka
suojelutaso tulee sailyttda suotuisana. Suomen lainsdadanndssa se on otettu huomioon niin,
ettd liito-oravan selvasti havaittavan lisdantymis- ja levahdyspaikan héavittdminen tai
heikentaminen on luonnonsuojelulain 49 § mukaan kiellettyd. Suomen ymparistékeskuksen
(Syke) vuoden 2000 uhanalaisselvityksessa liito-orava on luokiteltu vaarantuneeksi (VU).
Liito-oravan levinneisyyden painopiste on etelassa. Levinneisyyden pohjoisraja kulkee Oulu
— Kuusamo -linjalla. Liito-oravan alueellisista kannantiheyksista tai lajin esiintymisen
yhtenaisyydesta ei ole kattavaa tietoa, mutta esiintyminen saattaa olla laikuttaista.

Liito-oravan elinymparistdja ovat varttuneet kuusivaltaiset metsét seka kolopuita sisaltavat
nuoremmat sekametsét. Liito-oravan on havaittu viihtyvdn myds kulttuurivaikutteisessa
ymparistossa, kuten puistoissa, rantakoivikoissa ja peltojen reunametsissa (Sulkava ym.
1994, Heikkinen 2003 mukaan). Kesélla liito-oravan paaravintoa ovat lehtipuiden lehdet.
Koivu, haapa ja leppé ovat paaravintoa. Liito-oravat ruokailevat hyvin erikokoisissa puissa
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ohuista aina jareisiin tukkipuihin. Syksylla ravintona ovat havupuiden silmut ja lehtipuiden
norkot ja silmut. Talveksi liito-oravat varastoivat kuusen oksille lehtipuiden, etenkin lepan,
norkkoja. Liito-oravan pesat voivat olla sekd puun koloissa ettd esimerkiksi oravan
rakentamissa risupesissa. Liito-orava voi pesia myds linnunpontossa tai rakennuksissa.
Jokaisella liito-oravalla on useita pesia, joita ne saanndllisesti kayttavat. Naaraalla on
kaytdssaan keskimaarin viisi pesaa ja uroksella kahdeksan (Hanski ym. 2000). Aikuiset liito-
oravat liikkuvat laajalla alueella. Urosten elinpiirien keskimaarainen koko on 59,9 ha ja
naaraiden 8,3 ha (Hanski ym. 2000). Liito-oravat eivéat kayta koko elinpiiriddn tasaisesti, vaan
suosivat tiettyja osia. Ydinalueella lehtipuustoa (haapa, leppd) on enemman kuin muualla.

Liito-oravaan kohdistuvia uhkia ovat metsien puulajikoostumuksen muutokset, lehtipuiden
vaheneminen, kuolleiden tai kuolevien puiden ja oksien seka laho- ja kolopuiden
vaheneminen. Tarkein syy yksittdisten esiintymien havidmiseen on metsan hakkuu.

Alueelta ei l0ytynyt jalkia lito-oravasta. Metsat ovat liito-oravalle elinalueeksi sopivaa
kuusikkoa, mutta lehtipuustoa alueella oli vain vahan, lIahinna vain Koivulan peltojen reunalla.
Lehtipuiden puuttuminen puustosta voi olla syynd siihen, ettd liito-oravaa ei esiinny
Honkimetsan alueella.

Liito-oravakartoitusta taydensi kevaalla 2006 myos liito-orava-asiantuntija Benjam Pdntinen
joka toteaa:

Maalis- ja toukokuussa 2006 suorittamieni kartoituskayntien perusteella en léytanyt merkkeja liito-
oravien esiintymisesta ko. alueella. Novaparkille suunniteltu alue on nuorta metsaa ja taimikkoa.
Sellaisessa ympaéristéssa liito-oravaa ei yleensa esiinny. Pururadan alueella oleva metsa on tyypillistéa
lito-oravan suosimaa elinaluetta, mutta kartoittaessani en nahnyt luonnonkolopuita enké pesaponttoja,
en virtsausjalkia puiden rungoilla enk& ulostejatoksié puiden juurella.

4.1.2 Maaperaselvitys

Alueen pohjoisosassa on tehty koekairauksia, joissa kallionpinnan todettiin olevan n.0,5-1,4
metrin syvyydella maanpinnasta.
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5 TAVOITTEET

5.1 Viranomaisten tavoitteet

Yleiskaavan laatimisessa on otettava huomioon valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet,
jotka tulivat voimaan 26.11.2001. Valtakunnallisissa alueidenkayttétavoitteissa esitetéan mm.
alueidenkayton suunnittelua koskevia periaatteellisia linjauksia sekd velvoitteita.
Yleiskaavallisessa tarkastelussa on kiinnitettdva huomiota

Toimivaan aluerakenteeseen
« Aluerakenteen ja alueidenkayton kehittdminen perustuu ensisijaisesti alueiden
omiin vahvuuksiin ja sijaintitekijoihin.
e Olevien rakenteiden hyddyntamiseen.

Eheytyvaan yhdyskuntarakenteeseen ja elinympariston laatuun
« Elinkeinotoimintojen sijoittumisessa kiinnitetddn huomiota olemassa olevien
rakenteiden hyddyntdmiseen ja hyvaan saavutettavuuteen.

Toimiviin yhteysverkostoihin
e Alueidenkdytossd  tulee  tukeutua  ensisijaisesti olemassa  olevien
paaliikenneyhteyksien ja —verkostojen kehittamiseen.
« Liikennetarpeen vahentamiseen ja liikenneturvallisuuden parantamiseen
e Alueidenkaytolla edistetddn elinkeinoeldamén toimintaedellytyksia varaamalla
riittavat alueet elinkeinoelamalle.

5.2 Yleiskaavan suunnittelun tarve ja tavoitteet

Suunnittelutyén paéaasiallisena tarkoituksena on selvittda valtateiden 19 ja 16 risteysalueen
sopivuus kauppakeskittymaalueeksi, jolla voisi sijaita niin vahittaiskaupan suuryksikko/ -
yksikoita kuin paljon tilaa vaativaa erikoiskauppaakin.

Monet suomalaiset perinteiset kauppakaupungit ja maakuntakeskukset ovat karsineet ja osa
karsii edelleen Lapuan tavoin ydinkeskustojen kaupan kéaynnin kuihtumisesta kaupan
hakeutuessa keskustojen laitamille liikenteellisesti hyville liikepaikoille. Kaupan kannalta
kiinnostavia liikepaikkoja ovat erityisesti ohitustien ja keskustaan johtavan vaylan
risteysalueet, jotka sijaitsevat useissa kuntakeskuksissa varsin kaukana keskustoista.
Lapuan vahvuutena on nykyisen kaupallisen keskustan ja kaavaillun uuden kauppa-alueen
laheisyys ja hyvat liikenneyhteydet.

Lapuan ydinkeskustaa on hiljentanyt tehokkaimmin kaksi asiaa. Ohitustie eli nykyinen
valtatie 19 on vienyt liikenteen 70-luvun alkupuolelta saakka Lapuan ohitse nopeasti ja
tehokkaasti. Ohitustielté ei juurikaan tule satunnaisia kulkijoita Lapuan keskustaan. Toiseksi
Seingjoen laheisyys ja sen runsaat sekd monipuoliset tavaravalikoimat, vain 25 km paassa,
ovat tehokkaasti imeneet kuiviin Lapuan keskustan kauppoja. Paikalliset yrittgjat pystyvéat
usein kilpailemaan hinnoilla ja palveluilla, mutta tavaravalikoimissa he jaavat helposti toiseksi
ja taman paivan asiakkaat ovat sen suhteen vaativia.

Mikali Lapualla ei tehdd mitddn kauan jatkuneen ostovoiman siirtymisen pysayttdmiseksi
omalle alueelle tulee kehitys jatkumaan nykyisen kaltaisena kuihduttaen keskustaa.
Ostospuistohankkeella pyritdan elvyttamaan elinkeinoelamaa ja luomaan edellytyksia myos
nykyisen keskustan elavoittamiselle.
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5.3 Kaupungin tavoitteet

Lapuan kaupunki kuuluu Etela-Pohjanmaan alueeseen ja on sen pohjoisen seutukunnan,
Harm&nmaan, keskus ja vakiluvultaan suurin kunta seka keskusta-alueeltaan maakunnan
toiseksi suurin keskus Seingjoen jalkeen. Lapuan ostovoiman virtaus lahinna Sein&joki-
Nurmon suuntaan on kuitenkin ollut pitkdan huomattavan suuri, minkd vuoksi erityisen
tarkeaa olisikin elinkeinoelaman toimintaedellytysten kehittdminen, jotta Lapua saisi pidettya
ostovoiman alueellaan.

Lapua panostaa kaupallisen vetovoiman kehittdmiseen paaosin siten, etta kaupan palveluille
on haettu tilaa keskustarakenteen sisaltd liikenteellisesti ja muilta ominaisuuksiltaan
tarkoituksenmukaisilta alueilta. Tallainen alue on esim. Honkimetsan alue, jossa kaupunki
omistaa jo valmiiksi tarvittavat maa-alueet. Nyt suunniteltu ostoskeskusalue sijaitsee
keskusta-alueella sen lansilaidalla valtateiden risteysalueella. Keskustan toisella laidalla on
meneilladn kaupungilla toinen tarkea hanke Simpsio Outdoor Resort- suunnitelma. Alueelle
on tarkoitus rakentaa laaja ympéarivuotinen ja monipuolinen matkailukohde nykyisen
laskettelurinteen ja lomakylan laheisyyteen. NovaPark- ostospuisto- ja Simpsio Outdoor
Resort-alueen yhdistada maisemallisestikin hyvin hoidettu kaupungin keskustan halkova
Simpsiontie, jonka varressa on jo nykyisin kevyen lilkenteen reitti valmiina.

Kaupungin tavoitteena on toteuttaa korkeatasoinen kokonaisvaltaisesti suunniteltu ja
toteutettu viihtyisd ostospuistoalue, jossa ympériston laatuun kiinnitetddn rakentamisen
kaikissa vaiheissa erityinen huomio.

VAASA 83km -+ | KAUHAVA 17km ALAJARVI 46km
iy JYVASKYLA 203km

{ Yieiskaava-
'é

% alueen rajaus

P i
= Lapuan ydinkeskusta
CC Al | 3

T

. NURMO 21km - A
' T ; SEINAJOKI 26km 3

Lapuan ydinkeskustan halkova Simpsiontie yhdistdd kaksi merkittdvaa hanketta: Simpsit
Outdoor Resort- ja Novapark-hankkeet.
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Honkimetsan osayleiskaavan tavoitteena on konkreettisiin ratkaisuihin téahtdava kaava, joka
tasmentyy asemakaavassa NovaPark- kauppakeskittyman alueelta.

Yleiskaavassa osoitetaan Honkimetsan alueelle laaja kauppakeskittyméalue, jolla voi sijaita
niin vahittaiskaupan suuryksikké/-yksikoitéa kuin paljon tilaa vaativaa erikoiskauppaakin.
Alueelle soveltuu erityisesti tilaa vievan erikoiskaupan kauppakeskittyma, joka tarvitsee tilaa
ja hyvan liikkennesijainnin.

Vahittaiskaupan suuryksikkd on maaritelty maankaytt6- ja rakennuslain (MRL) 1148:ssa. Sen
mukaan vahittaiskaupan suuryksikolla tarkoitetaan yli 2000 kerrosneliometrin suuruista
vahittaiskaupan myymalad. Suuryksikoksi ei kuitenkaan katsota paljon tilaa vaativan
erikoistavaran myymaloita.
Lapualle kaavailtu kauppakeskittymaalue on ns. Retail Park, erikoiskaupan keskus, joka on
useammasta liikerakennuksesta ja lahinna erikoiskaupan myymaloista koostuva kaupallinen
keskus. Keskuksiin hakeutuu paljon tilaa vaativien erikoiskauppojen lisdksi usein myds muita
erikoiskauppoja.
Paljon tilaa vaativalla erikoistavaralla tarkoitetaan tuotteita, jotka kokonsa tai muiden
ominaisuuksiensa vuoksi edellyttavat suuria myyntipinta-aloja.
Paljon tilaa vaativa erikoistavara on ymparistoministerion maaritelman mukaan:

¢ Moottoriajoneuvojen seka niiden varaosien kauppa

¢ Vene- ja veneilytarvikkeiden kauppa

o Matkailuvaunujen kauppa

¢ Huonekalukauppa

¢ Sisustustarvikekauppa

¢ Rauta- ja rakennustarvikekauppa

¢ Maatalouskauppa

¢ Puutarha-alan kauppa

¢ Kodintekniikkakauppa

Kaupan aluevaraukset sijoittuvat alueen pohjoisosaan ja alueen eteldosa varataan
voimassaolevan kaavan mukaisesti teollisuuden tarpeisiin.

NovaPark on suunniteltu toteutettavaksi yleiskaavassa osoitetulle KM-1 alueelle vaiheittain.
Ensimmaisen vaihe kasittaisi n. 15.000 m2 liiketilaa tavoitteen ollessa noin 50 000km2, mika
vastaa noin e=0.20 rakentamistehokkuutta.

Kaavoitettava alue ja etenkin ns. NovaPark-alue tulee muodostamaan kaupunkiin
pohjoisesta ja idastd saavuttaessa tarkean sisaantulondkyman, joka vaatii huolellista
rakennusten ja erityisesti niihin liittyvien mainostornien suunnittelua.

6 Yleiskaavan suhde maakunnallisiin tavoitteisiin

Maakuntakaavan yleispiirteisen luonteen vuoksi yleiskaavan tai asemakaavan laatimiseen
jaéa yleensa aina jonkin verran harkintavaltaa, joka on peraisin paikallisista olosuhteista seka
tarkemmista tutkimuksista ja selvityksistd. Maakuntakaavaa ei siis aina ja kaikissa
tapauksissa noudateta tai voida noudattaa sellaisenaan yleiskaavoituksessa tai
asemakaavoituksessa. Lahtokohtaisesti maakuntakaavan ratkaisuista poikkeaminen tulisi
aina yleis- tai asemakaavatasolla perustella, jolloin argumentaation tukena on mahdollista
kayttaa juuri tarkempia tutkimuksia ja selvityksia, jotka johtaisivat poikkeavaan ratkaisuun.

Koska maakuntakaavan kohdemerkintéjen ¢ ja t alueellisessa ulottuvuudessa on ollut

erilaisia tulkintoja, on Honkimetsé&n alueelle kaavailtua merkitykseltdan ja vaikutuksiltaan
seudullista kappakeskittyméahanketta varten tehty erityisen laajat selvitykset, joiden mukaan
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alueen on katsottu soveltuvan hyvin suunnitelluksi kauppakeskittymaalueeksi ja tahan
perustuen maakuntakaavan muutos laitettin  vireille. Maakuntakaavan muutoksen
tarkoituksena on osoittaa alueelle erillinen km-1-kohdemerkintd, mik& sallii alueelle
kaavaillun NovaPark-hankkeen toteuttamisen.

Selvityksissa on todettu, etta toteutuessaan hanke toisi Lapualle runsaasti uusia tydpaikkoja
sekd ennen kaikkea vahentdaisi nykyistd huomattavan suurta asiointimatkailua Seindjoen
suuntaan. Maakuntaliiton tavoitteena on ns. kaupan hajakeskitetty strategiamalli, jolla
pyritddn hillitsem&én kaupan ja liikenteen liiallista kasvua maakuntakeskukseen seka
vahvistamaan maakuntakeskuksen ulkopuolisia alueita, mita tavoitetta NovaPark-hanke
toteutuessaan edistaa.

7 MAANKAYTTOVAIHTOEHDOT

7.1 Vaihtoehtojen muodostamisperiaatteet ja kuvaus

Maankaytbn vaihtoehtoja on laadittu ainoastaan alueen pohjoisosaan suunnitellulle
kauppakeskittyméaalueelle, jonne laadittiin aluksi viisi kaavarunkomallia. Kaavarunkomallit
olivat kaaviomaisia ja niiden tarkoitus oli olla arvioinnin pohjana vertailtaessa rakentamisen
maaréan vaikutuksia. Vaikutusten arvioinnista on tehty yleiskaavan laadintaan liittyen erillinen
raportti: NovaPark kauppakeskittymaalue Lapua. Vaikutusten arviointi.

Skanska Talonrakennus Oy:n kiinnostuttua alueen rakentamisesta se laati omalla
kustannuksellaan viela neljd kaavarunkomallia. Kaikki 9 kaavarunkomallia olivat julkisesti
nahtavilla 17.2-18.3.2005 vélisen ajan.

7.2 Maankayttoratkaisun valintapaatés

Lapuan kaupunginhallitus on kokouksessaan 16.5.2005 (338) hyvéksynyt kiinteistokaupan
esisopimuksen ja maankayttosopimuksen Skanska Talonrakennus Oy:n kanssa.
Sopimuksen mukaan Skanska saa oikeuden NovaPark alueeseen ja vastaa kohteen
suunnittelusta ja toteutuksesta. Varsinaisen kaavan laadinnan suorittaa toimeksi saaneena
kaavoituskonsultti kaupungin valvonnassa Lapuan kaupungin vastatessa kaavan lopullisesta
sisallosta.
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8 YLEISKAAVA

8.1 Yleiskaavan kuvaus

8.1.1 Kokonaisrakenne

Yleiskaava noudattelee paaasiassa olevaa kaavallista tilannetta. Muutokset kohdistuvat
l&ahinn&a alueen pohjoisosiin missa nykyisen yleiskaavan mukainen TP- ja T-alueiksi merkitty
Ruohoméaentin pohjoispuolinen alue muutetaan KM-1 ja P-alueeksi. Ruohoméentien varren
etelapuolinen alue osoitetaan TP-alueeksi, mik& mahdollistaa alueen kayton seké teollisuus-
ettd kaupallisten palveluiden alueena asemakaavalla tarkemmin maaériteltynd. Kaava-alueen
paakayttotarkoitus tulee pysymaan teollisuusalueena. Tiestd noudattelee voimassa olevien
kaavojen linjauksia.

Kaupallisten palveluiden alueet KM-1ja P

e KM-1 alue on suunniteltu NovaPark
kauppakeskittyméan alueeksi.

e KM-1-alueella voi sijaita
vahittaiskaupan suuryksikaita.

e P-alue on varattu ensisijaisesti paljon
tilaa vaativan erikoistavaran kaupan
tarpeisiin.

KM-1 alue on tarkoitettu NovaParkin
rakennusalueeksi, jolla voi sijaita myos
paivittaistavarakaupan suuryksikoita
asemakaavassa tarkemmin maaritetylla
tavalla. KM-1 alueen ohjeellinen
rakennusoikeus on 25 % alueen pinta-alasta,
mika merkitsee noin 55.000-60.000 km2:n
rakennusoikeutta.

Kaupallisten palveluiden alueiden (KM-1 + P)
rakennusoikeuden kokonaismaéara on toiminto-
jen aluetehokkuuden pohjalta arvioituna
samaa luokkaa kuin vaikutuksen arvioinnin
laajimmassa vaihtoehdossa (VE 3) esitetty
rakentamisen maard. Rakennusoikeuden
lopullinen maara tasmentyy
asemakaavoituksen yhteydessa.

KM-1 ja P-alueet muodostavat likimain sen
alueen, joka asemakaavoitetaan yleiskaavan
tarkistuksen yhteydessa. Asemakaava-
alueeseen sisdllytetddn myés Ruohomaentien
jatke Alajarventielle.
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TyOpaikka-alue TP.

o TyoOpaikka-alue, jossa voi olla
teollisuutta, konttoreita ja palveluja
asemakaavalla tarkemmin
maariteltyna.

Teollisuus- ja erityisalueet T, TT seka
ET jaEV

Kaavoitettava alue tulee
jatkossakin sailymaan paaasiassa
teollisuusalueena

Lapuan Sahan alue on merkitty
ymparistovaikutuksiltaan
merkittdvan  teollisuustoimintojen
alueeksi TT.

Maakunnallisen jatehuoltoyhtion
Etapin hyotyjateasema sijaitsee EJ-
alueella.

Teollisuusalueet sijaitsevat alueen sisdosissa seka valtatien 19 varressa kaupallisten ja
mahdollisten muiden palveluiden sijoittuessa Alajarven tielle asti rakennettavan

Ruohomaé&entien varteen.
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Viheralueet EV, M ja VL alueet

o EV-alueet sijaitsevat paateiden
varressa ja toimivat
suojaviheralueina, joiden
hoidosta tulisi huolehtia
yhtenaisesti

Keskustan osayleiskaavaa 2001 varten
tehdyn viheralueiden inventoinnin
mukaan Honkimetsan kaava-alueen
itdpuolella on tarkea
reunametsavyohyke, jonka metsien
reunat tulisi sailyttaa ehjina.

Asuntoalueet: AP

e Yleiskaavan muutosalueella valtatien
16 pohjoispuolella on jonkin verran
pientaloasutusta. Alueelle osoitetaan
valtatien 16 alittava kevyen liikenteen
yhteys.

Saha-alueen laheisyydessa valittomasti
yleiskaavan muutosalueen kaakkoispuolella
on Honkimaen pientaloalue ja valtatien 19
lansipuolella 1970-luvulla rakentunut
Ritakallion pientaloalue seka aivan viime
aikoina rakennettu vesitornin ympariston
pientaloalue.

Yleiskaavan AP-alueille ei tule muutoksia.
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e \oimassa olevan
yleiskaavan mukainen
tieyhteys Alajarventielle
sailyy paaosin
ennallaan. Alajarventielle
osoitetaan ohjeellinen
eritasoliittymavaraus,
jonka tarkempi tilatarve
ratkaistaan
asemakaavavaiheessa

e Kevyen liikenteen
yhteystarpeet ja
Alajarventien alitus

e Tilavaraukset
mabhdollisille
kiertoliittymille

e Voimassa olevan
yleiskaavan mukainen
tieyhteysvaraus
kantatielle 66 sailyy.

Alueen sisdisen paatieverkon
muodostavat Honkimetsantie
seka viela osittain rakentamaton
Simpsidntielta Alajarventielle
jatkuva Ruohoméaentie ja
kokonaan rakentamatta oleva
kantatielle 66 meneva tie.

Liikenne

Liikennejarjestelyissa noudatetaan voimassa olevan yleiskaavan periaatteita, joiden mukaan
uusi Simpsiontien jatke jatkuisi jo rakennettua Ruohomaentieta itaan ja liittyisi valtatiehen 16
T-liittymé&na tai eritasoliittyméand. Ostospuiston kehittyminen ja toimintojen sijoittuminen
vaikuttavat syntyviin lilkkennevirtoihin ja siten valtatielle 16 tarvittaviin toimenpiteisiin.
Eritasoliittyman rakentaminen tulee ajankohtaiseksi viimeistaan siina vaiheessa kun alueen
toiminnat laajenevat valtatien 16 varteen. Liittymispaikka valtatiehen 16 voi vaihdella vain n.
25 m itddn tai lanteen. Muussa tapauksessa joudutaan valtatien tasausta muuttamaan
riittavien ndkemien tai kyllin loivan littym&alueen saamiseksi. Asemakaavassa on varauduttu
mm. Simpsiontien padsuunnan muuttamiseksi Ruohoméaentielle.

Ruohoméentien varressa on valmiina valtatien 19 alittava kevyen liikenteen vayld, joka
jatkuu Simpsiontien varressa ydinkeskustan suuntaan.

Molemmat valtatiet 16 ja 19 ovat kaupungin julkisivuna ulospdin ja suurmaiseman
sdilymisesta ja siistimisesta kuten rakentamisen ja istutusten sijoittelusta tulee huolehtia
yhtenaisesti.

Kevyen liikenteen Alajarventien alittava yhteys on osoitettu kulkemaan tien laheisyydessa
olevan laajuudeltaan noin 1000m*n vanhan l&hialueiden kotitalouksien kaatopaikkana
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kayttaman alueen halki.

Kevyen

likenteen vaylan

200 300 m

0 100
8.1.2 Mitoitus
TILASTOLOMAKE [inta-ala  Pinta-
ala
osal
ha %

EJ 1,23 0,7
AP 3,34 2,0
ET 1,02 0,6
KM-1 23,63 14,4
P 9,29 5,6
EV 4,93 3,0
M 1,84 1,1
TT 19,14, 11,6
T 30,52 18,6
VL 5,6 3,4
TP 35,84 21,8
LT 12,04 7,3
Katualueet 16,04 9,8
Yhteensa 164,46/ 100,0

Alajarventien ja nykyisen

Ruohomé&entien kaavaillun jatkeen
mahdollinen eritasoliittymamalli

Aluevarausten hehtaarimaarat ja

prosentuaaliset osuudet
kokonaisalasta

rakentamisen yhteydessa vanha
kaatopaikka-alue tutkitaan tarkemmin ja puhdistetaan, mikali siihen ilmenee tarvetta.
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8.1.3 Yleiskaavamerkinnat

AP

KM-1

alasta.

TP

TT

VL

LT

ET
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Pientalovaltainen asuntoalue.

Merkinnalla osoitetaan asumisen kayttéon varattavat alueet.

Kaavassa AP-alue sijoittuu Alajarventien pohjoispuolelle, jonne on osoitettu
Alajarventien alittava kevyen liikenteen yhteys.

Alue on jo rakennettua asuinpientalojen aluetta.

Kaupallisten palvelujen alue.
Ohjeellinen rakennusoikeus kerrosalaneliometreind on 25% alueen pinta-

Alueelle saa sijoittaa MRL 1148:n mukaisia vahittaiskaupan suuryksikoita.
Liséksi alueelle saa sijoittaa my6s yksityisia ja julkisia palveluja seka hallinnon
toimintoja.

Alueelle voidaan asemakaavassa osoittaa vahittdiskaupan suuryksikéiden
lisksi ko. toimintaa tukevia toimintoja.

Alueelle on kaavailtu laajaa kauppakeskittymaaluetta, jolla voi sijaita niin
vahittaiskaupan suuryksikéita kuin paljon tilaa vaativaa erikoiskauppaakin.

Palvelujen ja hallinnon alue.

Merkinnalla osoitetaan julkisten ja yksityisten palvelujen ja hallinnon alueita.
Merkintda voidaan kayttda osoittamaan myoés kaupallisten palvelujen alueita.
Aluevarauksella osoitetaan lahinna kauppakeskittymaalueen laajennusvara.
Alueelle soveltuu erityisesti tilaa vievan erikoiskaupan kauppakeskittyma.

Tydpaikka-alue.

Alueella voi olla teollisuutta, konttoreita ja palveluja asemakaavalla tarkemmin
maariteltyna.

Kaavaan merkityt TP-alueet ovat paaasiassa jo rakennettua aluetta, jolla
sijaitsee teollisuuslaitoksia seka mm tiehallinnon Vaasan tiepiirin tukikohta
konttoreineen.

Teollisuus- ja varastoalue.

Teollisuus- ja varastokayttoon osoitetuilla alueilla toiminta jatkuu nykyisen
tyyppisena taydentyen ja kehittyen muuttuvien tarpeiden mukaisesti.
Honkimetsantien varren T-alueet ovat jo pddosin rakennettua aluetta.

Ymparistovaikutuksiltaan merkittavien teollisuustoimintojen alue, joitten
valittdmaan laheisyyteen ei saa sijoittaa asutusta.

TT-alueella sijaitsee Lapuan Saha.

Lahivirkistysalue.

Yleiskaavaan on osoitettu viheralueita lahinna suojavythykkeiksi asuntoaluetta
vasten.

Liikennealue.

Yleisen tien alue.

Yhdyskuntateknisen huollon alue
Alueella sijaitsee muuntamo



EJ

EV

M

Valtatie
Paakatu

Jéatteenkasittelyalue
Alueella sijaitsee maakunnallisen jatehuoltoyhtié Etapin hyotyjateasema.

Suojaviheralue.

Rakennettaessa valta- ja kantatien varrella on huolehdittava siitd, etta
rakennukset ja rakennelmat suojaavat asuntojen ja tyopaikkojen ulko-
oleskelutiloja melulta. Rakennusten piha-alueella melutaso ei saa ylittaa
paivaohjearvoa 55 dBLaeqg. Asuinrakennusten piha-alueella melutaso ei saa
ylittda yoohjearvoa 45 dBLaeq. Sisélla vastaavasti ei saa ylittaa paivaohjearvoa
45 dBLaeq eikd asuinrakennuksissa ytohjearvoa 35 dBLaeq.

Maa- ja metséatalousvaltainen alue.

Merkinndilla on osoitettu osayleiskaava-alueen tiesto.

Kevyen liikenteen yhteystarve ja siihen liittyvan alikulun sijainti on tutkittava tarkemmin
asemakaavaa laadittaessa.
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9 YLEISKAAVAN VAIKUTUKSET

Kaavan tulee perustua riittaviin tutkimuksiin ja selvityksiin. Kaavaa laadittaessa on tarpeellisessa
maarin  selvitettdvd  suunnitelman  toteuttamisen  ympéristovaikutukset, mukaan lukien
yhteiskuntataloudelliset, sosiaaliset, kulttuuriset ja muut vaikutukset. Selvitykset on tehtéava koko silta
alueelta, jolla kaavalla voidaan arvioida olevan olennaisia vaikutuksia. (MRL 9 §)

9.1 Arviointimenetelméat

Vaikutusten arvioinnin pohjana ovat seuraavat selvitykset, tutkimukset, seka mm.

sanomalehtien Ilkka, Pohjalainen ja Lapuan Sanomat kirjoitukset ja osallisilta saatu palaute.

« Air-ix Suunnittelu Oy, Liidea Oy, Rajaniemi & Ohberg. Novapark kauppakeskittymé&alue
Lapua. Vaikutusten arviointi.

e Air-ix Suunnittelu Oy/Degerman Aija. Liito-oravakartoitus ja selvitys luonnonymparistosta.

e Torma Hannu & Honkatukia Juha. Lapuan kaupungin Simpsio- ja Novapark-hankkeiden
aluetaloudelliset vaikutukset.

« Paavola H, Etela-Pohjanmaan kysynta- ja tarjontatutkimus tutkimusraportti. Tampereen
yliopisto, Liiketaloudellinen tutkimus- ja koulutuskeskus.

Tassa luvussa esitetyn vaikutusten arvioinnin ovat laatineet yleiskaavan laatijat RI, KM Anne
Leskinen ja arkkitehti likka Ranta em. aineiston perusteella .

9.2 Ymparistovaikutukset

9.2.1 Vaikutukset luonnonymparistoon

Ostospuisto
Alueella ei esiinny luonnonsuojelu-, vesi- tai metsélain mukaisia luontotyyppeja eikd

uhanalaisia kasveja. Liito-oravakartoituksen mukaan alueella ei ole 16ytynyt jalkia liito-
oravista. Nain ollen alueen rakentamisesta ei ole erityistd uhkaa luonnonymparistolle.

Selvityksissa todetaan, ettd pendeldinti lisdantyy hankkeen rakentamisvaiheessa ja
lopputilanteessa  kokonaisliikennesuorite  vahentynee asioinnin  ja  ostosmatkailun
vahentyessa Seingjoen seudulle.

Ajoneuvoilla ajo lisda hiilidioksidipaastdja ja melua, jonka maara riippuu ajoneuvojen
nopeudesta. Haitat kohdistuvat padasiassa paateiden varteen, joille lisdantyva liikenne
keskittyy. Ostospuiston ei odoteta juurikaan lisdavan liikenteen kokonaismaaraa, mutta sen
vaikutuksesta liikkenne kohdistuu liikenneverkossa eri suuntiin.

Alajarventien varressa kevyen lilkkenteen alitukselle osoitetulla kohdalla sijaitsevan 1950-
luvulla kaytossa olleen lahialueiden kotitalouksien kayttaman pienen "kaatopaikan”(pinta-ala
n1000m?) maapera tutkitaan ja mikali alue osoittautuu saastuneeksi maamassat vaihdetaan
kevyen liikenteen alituksen rakentamisen yhteydessa. Toimenpide on myoénteinen luonnon
kannalta.

Muu osayleiskaava-alue
Iso osa alueesta on rakennettua aluetta. Rakentamattomalla alueella ei esiinny
luonnonsuojelu-, vesi- tai metséalain mukaisia luontotyyppeja eikd uhanalaisia kasveja. Liito-
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oravakartoituksen mukaan alueella ei ole l6ytynyt jalkid liito-oravista. N&in ollen alueen
rakentamisesta ei ole erityista uhkaa luonnonymparistélle.

Yleiskaavan muutoksessa alueen paakayttttarkoitus sdilyy teollisuusalueena. Tavoitteena
on, ettei alueelle tule ymparistéa kohtuuttomasti kuormittavaa teollisuutta.

9.2.2 Vaikutukset rakennettuun ymparistéon

Ostospuisto
Osayleiskaavatytn alussa tehtiin NovaPark-alueeksi kaavailulle rakentamattomalle alueelle

nykytilavaihtoehdon (VE 0) ja voimassa olevan osayleiskaavan mukaisen vaihtoehdon (VE
0+, teollisuutta 67 000 k-m2) lisaksi 3 muuta vaihtoehtoa (VE 1-3), joissa
ostospuistohankkeen kerrosala vaihteli 10 000 k-m2 — 65 000 k-m2. Vaikutusten arvioinnin
mukaan vaihtoehdoissa, joissa rakentamisen méaara on suurin, uhkana on huonon
kaupunkikuvan muodostuminen. Uhka epdaonnistumisesta liittyy [&hinnd alueelle
rakennettavien uusien rakennusten ulkoarkkitehtuuriin ja massoitteluun. Kaupunkikuvallisia
vaikutuksia saattaa aiheutua myos Lapuan ydinkeskustassa ja lahialueen keskuksissa, jos
ostospuiston toteutumisen johdosta ndiden keskusten liiketiloja tyhjenee.

Ostospuiston kaupunkikuvalliseen ilmeeseen voidaan kuitenkin vaikuttaa rakentamisen
ohjauksella ja parhaillaan saada aikaan positiivista kaupunkirakennetta seka
ostospuistoalueelle, etta valillisesti myds ydinkeskustan alueelle, jonne ostovoiman
siirtymasta ja erikoistavarakaupan kilpailusta johtuen on odotettavissa erikoistavarakaupan
liiketilojen laajennuksia ja uusia liiketiloja.

Ostospuistoon tavoitellaan isoa paivittaistavarayksikkdd sekda muita péivittaistavara- ja
erikoistavaraliikkeita seké likenneasemaa. Ensi vaiheessa on tarkoitus rakentaa noin 15000-
20000 kerrosneliota liiketilaa, mika sisaltaisi ainakin yhden suuren paivittaistavarakaupan
sekad likenneaseman. Tavaratalot ja erikoistavarakauppa, lukuun ottamatta tilaa vievaa
kauppaa, ovat kaupunkikeskustoille tyypillistd toimintaa. Talla hetkella Lapuan kaupunki on
yksinapainen, vaikkakin kaupallisten palveluiden syntyminen Simpsiontien varrelle on
venyttdnyt  kaupunkirakennetta nauhamaiseksi. Mainitun  toiminnan  sijoittuminen
ostospuistoon noin 2 kilometrin etaisyydelle nykyisesta ydinkeskustasta ja noin 1 kilometrin
etaisyydelle uusista kaupallisista palveluista venyttdda yhdyskuntarakennetta edelleen
nauhamaiseksi ja laajentaa ydinkeskustaa ostospuistoalueen suuntaan.

Ostospuiston alueella on hyvéat yhdyskuntatekniset valmiudet eikd alueen kayttéonotto
kaupallisiin tarkoituksiin edellytd mitaan erityisjarjestelyja verrattuna siihen, millaista
yhdyskuntatekniikkaa alueen toteuttaminen teollisuusalueena (voimassa olevan yleiskaavan
mukaan) edellyttaisi.

Keskustaan soveltuvien palvelujen syntyminen NovaParkiin lisda liikkennetta nykyisen
keskustan ja ostospuiston valilla. Katuverkolla suurin likenteen kasvu kohdistuu Simpsitn-,
Ruohomé&en- ja Honkimetséantiehen. Simpsiontien liikenteen sujuvuutta ja turvallisuutta
pyritddn parantamaan mm. parhaillaan suunnitteluvaiheessa olevalla Alangon risteyksen
kiertoliittymallda. Ostospuiston rakentamisen my6td maakunnan ostosliikennettd suuntautuu
Lapualle nykyista enemman. Kokonaisliikennemdaarat pysynevat ennallaan, silla Seingjoelle
suuntautuvan liikenteen odotetaan vahenevan. Lisdantyva liikenne sijoittuu padasiassa
paavaylille, jotka kestadvat hyvin ostospuiston aiheuttaman liikenteen kasvun. NovaPark-
alueen maankayttéluonnoksessa on huomioitu ostospuiston pysékointialueiden ja liittymien
toimivuus.

Muu vleiskaava-alue
Yleiskaavan muutoksella ei hajauteta nykyistd yhdyskuntarakennetta, koska muutetussa
yleiskaavassa katujen ja tonttien sijainti on padosiltaan nykytilanteen ja aiemmassa
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yleiskaavassa esitettyjen periaatteiden mukainen. Honkimetsantien varteen sijoittuvien
teollisuusrakennusten arkkitehtuuri vaikuttaa kaupunkikuvaan voimakkaasti, koska alue
sijoittuu kaupungin sisdantulovaylan varrelle. Alueen teollisuusliikenne lisdéntyy sitd mukaa
kuin alueen vapaat tontit rakentuvat.

9.2.3 Vaikutukset liikenteeseen

Kaikisa vaihtoehdoissa likenneméaéarat kasvanevat yleisten teiden verkolla, lukuun ottamatta
vt:td 19 Lapualta Seindjoen suuntaan sek& kt:lla 66 Lapuan keskustassa. Liikennemé&arien
muutokset yleisella tieverkolla esitetddn jaljempéana kuvassa. Suurin liikenteen kasvu
katuverkolla Kohdistuu Simpsitn- ja Ruohomé&entiehen.

Kokonaisliikennesuorite kuitenkin vahentynee sek& Nurmoon ja Seindjoelle vahenevan
asioinnin johdosta ettd ostoskertojen vahentyessa. Toisaalta osa Alajarvelle ja Kauhavalle
suuntautuvasta ostosmatkaliikenteestda suuntautuu jatkossa Lapualle, mikd pienentaa
kokonaissuoritteen vahenemaé. Uhkana VE 3:ssa on se, ettd keskustatoimintoja siirtyy
laajassa maarin alueelle, mika lisdd Lapuan sisdista liikennettd nykyisen keskustan ja
kauppakeskusalueen valilla.

Tarkemmat liikennemaaréaluvut vuodelta 2005 ovat: Ns. Koveron risteyksesta eteldan 8621
ajon./vrk., Ritamdaen risteyksesta lanteen 1974 ajon./vrk, pohjoiseen 7306 ajon./vrk ja itaan
3035 ajon./vrk.
e Vaihtoehdossa VE 1 liikennemaara valtatiella 19 pienenee noin 600 ajoneuvolla/vrk
johtuen Lapualaisten asioinnin vdhenemisesta Seinajoen suuntaan.
e VE 2:ssa paivittdistavaratarjonta ja erikoistavaratarjonta ovat niin suuria, etta
paivittaistavara-asiointi ja erikoistavara-asiointi vahenevét noin 1500 ajoneuvolla/vrk.
e VE 3:ssa erikoistavarapinta-ala (myynti) on niin suurta, ettd asiakasvirtaa syntyy
myds Seingjoen alueelta Lapualle. Taman vuoksi kokonaislikennemaaran vahenema
on samaa suuruusluokkaa kuin VE 1:ssa.

Lukuihin on paadytty arvioimalla vaihtoehtojen pinta-alan perusteella keskimaarainen myynti
yksikdille. Arvioinnissa on kaytetty apuna vastaavan suuruisten kaupan yksikdiden myynteja
vastaavilla alueilla, joka perustuu tutkimustyohon Oulun alueella ja siita tehtyyn
matkatuotoskasikirjaan. Myynnin perusteella on laskettu keskiostokseen perustuen
asiakasmaard, jonka myynnin toteutuminen vaatii. Taman perusteella on laskettu kaupan
tuottama liilkenteen maara.

Talla hetkella paivittaistavaraostovoiman ulosvirtaus Lapualta on runsas 30M€/vuosi, mikéa
vastaa noin 3000:tta pdivittdistd kauppamatkaa. Suurin osa virtaamasta suuntautuu
Seingjoelle ja Nurmoon ja tasté suurin osa valtatietd 19 pitkin.

Vaikka vaihtoehdoissa VE 2 ja VE 3 saavutettaisiin suuruusluokaltaan ulosvirtaaman
suuruinen myynti, niin likenne Lapuan ja Seindjoen valilla ei vahene missaan tapauksessa
nain paljoa, silla alueiden vélilla on myds muutakin liikkumistarvetta kuten tydomatkat ( ja
vapaa-ajan muut matkat), joihin yhdistetddn myds asiointia. Kaikki asiointi siis ei tuota
lisaliikennettda. Esimerkiksi Pendel6ijia Lapuan ja Seindjoen/Nurmon valilla on vajaat 1000
henkiloa. (Liikennemé&arassa vajaa 2000 ajon./vrk.) Lapualaisten tydomatkojen yhteydessa
tekem& asiointi Seingjoella/Nurmossa kuitenkin véhenee huomattavasti vaihtoehdoista
riippuen, mika lisda erillisia asiointimatkoja Lapuan sisélla. Nama matkat ovat kuitenkin niin
lyhyitd, ettéd kokonaisliikennesuorite kaikesta huolimatta vahenee. Kuten raportissa todetaan,
suurin liikenneméaaran kasvu tulee katuverkolle Lapuan keskustan ja NovaPark-alueen
vdlille. Kasvu on noin 5000-8000 ajon./vrk. vaihtoehdosta riippuen.
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LIKENNEMAARIEN MUUTOKSET
YLEISILLA TEILLA VE1/VE2/VE3
ja nykyiset liikennemaarat (v.2003 tierekisteri)

VE1 s
VE2

VE3

Nykytila

Liikennemaarien muutokset eri vaihtoehdoissa (ylin luku on VE 1 ja alin VE 3)

9.3 Taloudelliset vaikutukset

Ostospuisto

Tehdyn selvityksen mukaan NovaPark-hankeella on mydnteinen vaikutus kotitalouksien
tuloihin seka viiden ettd kymmenen vuoden aikavdlilla. Noin 6 %:n tulojen korotuksen
arvioidaan vastaavan noin 3-4 vuoden yleista reaalipalkkojen tupokorotusta. Laskennallinen
2 % tupokorotus 2 600 euron kuukausipalkasta, joka on suomalaisten keskipalkka vuonna
2004, olisi noin 50 euroa/kk ja se merkitsisi noin 1 800 euron lisatuloa yhden perheen
taloudelle 3 vuoden aikana. Kotitalouksien tulojen kasvu liséda verokertymaa ja tasta johtuen
myds verotulot kasvavat. Lisdantyvat tulot hyddyntavat Harmanmaan seutukunnan lisaksi
my06s Seindjoen seutua, koska ostoksia tehdda&n muuallakin kuin Lapualla.

Vaikka kaupan tarjonnan kasvaessa hintakilpailu kiristyy ja se saattaa alentaa
kuluttajahintoja, aluetaloudellisen selvityksen mukaan NovaPark-hankkeella ei kuitenkaan
tule olemaan kovin suurta vaikutusta kuluttajahintoihin.

Harmanmaalla NovaPark-hanke hyddyttdd selvasti eniten Lapuan kaupunkia. Myos
Jarviseutu, Kuusiokunnat ja Seingjoen seutu hy6tyvat rakentamisvaiheessa, jos alueen
urakoitsijat ja rakentajat ovat kyseisiltd seuduilta. Pitkalla aikatéahtdaimella kaupan lisaantynyt
likevaihto hy6dyttaa ensisijassa Lapuaa, jonne kaupan lisdéntynyt liikevaihto sijoittuu.

NovaParkin ensimmaisen vaiheen rakentamiskustannusten arvioidaan olevan 27 milj. euroa,
josta liiketilojen rakentamiskustannuksiksi oletetaan 16 mil. euroa ja muiden kaupan
rakennusten kustannuksiksi 11 milj. euroa. Aluetaloudellisessa tutkimuksessa oletetaan, etta
hankkeiden rakentamiskustannuksista vastaa suurelta osin jokin Etela-Pohjanmaan
ulkopuolinen taho.
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Ostospuiston ja katujen liittymien rakentaminen seka paikoituksen jarjestiminen edellyttda
mittavampaa suunnittelua ja rakentamista kuin teollisuusalueen aiheuttama liikkenne
edellyttaisi. Kustannukset jaetaan alueen toteuttajan ja kaupungin kesken siten, ettd Lapuan
kaupunki vastaa kunnallistekniikan rakentamisesta ostospuiston rajalle saakka ja alueen
sisdisesta kunnallistekniikan, tieston ja alueen vaatimien paikoitusalueiden rakentamisesta
vastaa ostospuiston toteuttaja.

Mahdollisten hulevesien kasittely ratkaistaan alueen rakentamisen yhteydessa. (Hulevesia
on maaston muotojen mukaisesti luontevaa ohjata mm. alueen itdosaan osoitetun uuden
kokoojatien varteen.)

Muu osayleiskaava-alue

Alueella olevista teistd paaosa on rakennettu. Kaupungille aiheutuu kustannuksia
rakentamattomien teiden rakentamisesta ja yhdyskuntateknisen verkoston laajentamisesta
koko alueelle.

9.4 Sosiaaliset vaikutukset

Ostospuisto
Lapuan kaupungin yleinen imago

Lapuan imagoon ostospuiston rakentaminen vaikuttaa mydnteisesti. Jos alue toteutetaan
hallitusti ja alueelle sijoittuu runsaasti uusia kauppaliikkeitd, luodaan mielikuvaa vireasti
toimivasta kaupungista. Toisaalta ostospuiston toteutuminen saattaa luoda mielikuvaa
yhdyskuntarakenteeltaan hajautuneesta kaupunkikeskustasta, jossa uusi ostospuistoalue
mielletddn vanhan keskustan syrjayttajaksi. Negatiivisia imagovaikutuksia saattaa myos olla,
jos hanke toteutuu huomattavasti suunniteltua pienempana ja uusien rakennusten
arkkitehtuuri ja ymparisto jaavat keskeneraisen ja valiaikaisen nakdiseksi.

Ostospuiston kaupunkikuvalliseen ilmeeseen voidaan parhaiten vaikuttaa rakentamisen
ohjauksella ja sen myotd saavuttaa aikaan positiivista kaupunkirakennetta seka
ostospuistoalueelle, ettd valillisesti myds ydinkeskustan alueelle ostovoiman siirtymén ja
erikoistavarakaupan kilpailun aiheuttaman erikoistavarakaupan liiketilojen laajennuksen ja
uusien liiketilojen muodossa.

Kaupan toimijoiden nakdkulmasta ostospuiston huomiota heréttéava yleisilme, joka syntyy
mainoksista, huomiota herattavista vareista ja erikoisista katseen kiinnittavista rakennuksista
ja rakennelmista, on toivottava, mikd kaupunkikuvallisesti onnistuakseen vaatii alueen
kokonaisvaltaisen ja hallitun suunnittelun. Kaupunkikuvallisesta ndkékulmasta runsas
kasvillisuus ja suuria rakennuksia peittdva puusto edesauttaa rakennuskokonaisuuden
sopeutumista muuhun ymparistoon. Kaupan nékdkulmasta parhaimpana vaihtoehtona
pidetddn sita, ettd tiellda kovaa vauhtia ajavat voivat havaita kaupan rakennukset
esteettomasti.

Yrittajat

Ostospuistohankkeella pyritdan elvyttamaan elinkeinoelamaa ja luomaan edellytyksia myds
nykyisen ydinkeskustan elavoittamiselle, mika lisaa alueen yrittgjien toimintamahdollisuuksia.
Ostospuisto pysayttaa valtateilla olevaa asiakasvirtaa, joista osa tulee myds Lapuan
ydinkeskustaan, mikéd mahdollistaa my6s ydinkeskustan liiketoiminnan kehittdmiseen.
Toisesta nakdkulmasta asiaa tarkastelevat uskovat , ettd ostospuiston rakentaminen saattaa
merkitd Lapuan ydinkeskustan naivettymistd, koska sinne ei uskota tulevan asiakkaita enda
samassa maarin kuin nykyisin. Osa yrittdjistd pelk&a sita, etteivat uudet yrittdjat aloita
toimintaansa ydinkeskustan liiketiloissa.
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Tydllistava vaikutus

Aluetalouden nakokulmasta suunniteltujen tavaratalojen ja muiden kaupallisten palvelujen
toteutuminen vahentaa Harmanmaan tyottomyytta. Ison tavaratalon rakentaminen merkitsee
nykyisen tyottomyysasteen pienentymistd noin 4 %, keskisuuren tavaratalon rakentaminen
noin 2 % ja hankkeen toteutuminen koko suunnitellussa laajuudessaan noin 10 %
(Harmanmaan tamanhetkinen ty6ttomyysaste on alle 10 %). Tutkimuksessa arvioidaan, etta
uusia tydpaikkoja syntyy kaikissa osaurakoita saaneissa Eteld-Pohjanmaan seutukunnissa.
Tyo6paikkoja syntyy kaikille toimialoille, eniten kuitenkin kaupan alalle. Kaupan tyépaikkojen
oletetaan tuovan alueelle lisda "naistyopaikkoja”, joiden puutetta pidetaan talla hetkella
Lapualla merkittavdnd ongelmana. Harmanmaalle arvioidaan syntyvdn noin 1190 uutta
tydpaikkaa.

Aluetaloudellisessa selvityksessd todetaan, ettd NovaPark-hankkeen osittaisellakin
toteutumisella on mydnteinen vaikutus muuttoliikkeeseen. Jos hanke toteutuu kokonaan se
vahentaa poismuutto-ongelmaa, muttei ratkaise sitd kokonaan.

Ostospuiston rakentamisesta saattaa olla seurauksena kylakauppojen toiminnan
kannattavuuden pieneneminen ja kauppojen toiminnan lopettaminen. Tallaisesta
kehityksestd aiheutuu paineita kuntien sosiaalitoimelle, joiden odotetaan jarjestavan
kotipalvelua tai ostosten teon mahdollistavia kuljetuksia ainakin autottomille vanhuksille.
Toisaalta Lapualla on jo nykyisin toimiva kotipalvelu- ja palveluliikennejarjestelma. On
todennakdista, ettd nykyisen Kkaltaisella liikevaihdolla pienissd myymaldissd ei kyetd
tekemdan investointeja, joita kaupan jatkaminen edellyttaisi. Ostospuistohankkeesta
riippumatta valtaosa Lapuan kylakaupoista lopettanee toimintansa kauppiaiden jaddessa
elakkeelle.

Muu osayleiskaava-alue
Yleiskaavan muutos ei tuo uusia, aiemmasta yleiskaavasta poikkeavia, odotuksia
teollisuusalueen kehittamiseen.
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10 YLEISKAAVAN TOTEUTTAMINEN

10.1Toteuttamisen vaiheittaisuus
Asemakaavavaiheessa ohjataan alueen rakentumisen vaiheittaisuus.

10.2 Detaljikaavoitus, muu suunnittelu ja toteuttamistoimenpiteet

Alueen pohjoisosaan ns.

/ NovaPark-alueelle laaditaan

asemakaava valittémasti
yleiskaavan laadinnan jalkeen

Alueen eteldosa on lahes
kokonaan asemakaavoitettu.

==\ |eiskaava-alueen rajaus
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11 SEURANTA

12 SUUNNITTELUN VAIHEET

12.10Osallistuminen ja vuorovaikutus

Kaavoitushankkeesta on ollut kirjoituksia sekd paikallis- ettd maakuntalehdissa. (Lapuan
Sanomat, llkka , Pohjalainen). Artikkeleissa on kasitelty mm. hankkeen vaikutuksia, joista on
tehty useita erillisia arviointiraportteja. Raportteihin ja muuhun kaavoitushaketta koskevaan
materiaaliin on voinut tutustua 9.5.2005 alkaen myds hankkeen kotisivuilla:
http:/www.novapark.fi

Hanketta esiteltiin valtuuston jasenille valtuustoseminaarissa 18.1.2005.
Lautakuntien jasenille esiteltin  hanketta 14.2.2005 ja yhdistyksille ja
urheiluseuroille 21.2.2005, mist& oli juttu my6s Lapuan Sanomissa.

Yleisélle avoin esittelytilaisuus oli 8.3.2005. Tilaisuudesta oli Kirjoitukset:
Maakuntalehdissa llkassa ja Pohjalaisessa 9.3.2005 seké laaja esittely Lapuan
Sanomissa 17.3.2005.

Kauppalehdessa esiteltiin NovaPark hanketta 4.4.2005.

Hankkeen aluetaloudellisista vaikutuksista pidettiin tiedotustilaisuus medialle
11.4.2005, mistd sanomalehdet Ilkka, Pohjalainen ja Lapuan Sanomat tekivat
jutut seuraavan paivan lehtiin.

Nettisivujen julkaisusta jarjestettiin tiedotustilaisuus 9.5.2005 missa paikalla ol
llkan, Pohjalaisen ja Lapuan Sanomien lisédksi Pohjanmaan radio sekd Ykkdset
lehti.

Sopimus Skanskan kanssa julkaistiin 17.5.2005 pidetyssa tiedotustilaisuudessa,
mistd Pohjalainen, llkka ja Lapuan Sanomat uutisoivat seuraavan péaivan
lehdissa.

Sopimuksen allekirjoitustilaisuudesta 2.9.2005 llkka, Pohjalainen, Lapuan
Sanomat ja Torstai-lehti tekivat jutut.

Yleiskaavaluonnosta esiteltin  yleis6lle samaan aikaan maakuntakaavan
muutosehdotuksen kanssa 20.6.2006 Lapuan kaupungintalon valtuustosalissa
pidetyssa kaavatilaisuudessa.

Liséksi hankkeesta on julkaistu lyhyempia uutisia mm. rakennus- ja talousalan lehdissa.
Informointi on ollut alusta alkaen laajaa ja avointa.
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12.2Kaavatyon eteneminen
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Yleiskaavatyd kaynnistyi loppuvuodesta 2004 kun kaupunginhallitus laittoi
kaavoitustyon vireille 4.10.2004 ( 218) .

Pidettiin aloitusneuvottelu Lapualla 5.11.2004. neuvottelussa sovittiin, ettd ennen
varsinaista kaavoitusta laaditaan alueelta kaavarunkovaihtoehdot.

Ty6palaveri Oulussa 18.11.2004. Todettiin, ettd kaavaan tulee merkita
Alajarventien alittava kevyen liikkenteen yhteys.

1.viranomaisneuvottelu pidettiin 13.12.2004 Lansi-Suomen
ymparistokeskuksessa Vaasassa. Kokoukseen osallistuivat Lapuan kaupungin ja
Ympaéristotaito Oy:n lisaksi Lansi-Suomen ymparistokeskus ja Etela-Pohjanmaan
litto. Kokouksessa kasiteltiin  osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka
kaavoitushanketta yleensa. Todettiin, ettd maakuntakaavassa suunnittelualuetta
ei ole osoitettu erikseen kauppakeskittymén alueeksi, mutta maakuntakaava ei
liioin estd hankkeen toteuttamista mikali yleiskaavallisessa tarkastelussa voidaan
todeta alueen sopivuus suunnitellun mukaiseksi laajaksi
kauppakeskittymaalueeksi.  Etela-Pohjanmaan liiton edustajan mukaan
maakuntakaavassa on ollut salliva ote. Tiepiirin edustajan mukaan kaavaan tulee
osoittaa olevat ja nykyisen osayleiskaavan mukaiset liittymat ja valtatien 19
kanavointimahdollisuus tulisi tutkia. Lisaksi viranomaisneuvottelussa péaéatettiin
Ympaéristoselvityksen tekemisestd osayleiskaava-alueelle. Erityisen tarkeana
pidettiin alueen tutkimista mahdollisena liito-oravan elinalueena.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut julkisesti n&htavilla 23.12.2004
alkaen.

Aluksi alueelle laadittiin vaihtoehtoisia kaavarunkomalleja seka tehtiin vaikutusten
arviointi, jotka olivat julkisesti nahtavilla 17.2-18.3.2005 valisen ajan.
Kaavarunkomalleja oli nahtavilla kaikkiaan 9 kpl, joista nelja oli Skanska
Talonrakennus Oy:n teettamia ja loput kaavoitustytta tekevan konsultin.

Lapuan kaupunginhallitus hyvaksyi kokouksessaan 16.5. 2005 (338)
kiinteistokaupan esisopimuksen ja maankayttdsopimuksen Skanska
Talonrakennus Oy:n kanssa. Sopimuksen mukaan Skanska saa oikeuden
NovaPark alueeseen ja vastaa kohteen suunnittelusta ja toteutuksesta.
Varsinaisen kaavan laadinnan suorittaa toimeksi saaneena kaavoituskonsultti
kaupungin valvonnassa Lapuan kaupungin vastatessa kaavan lopullisesta
sisallosta.

Kaupungin, kaavoituskonsultin sek&a Skanskan edustajien kesken pidettiin
kaavoituspalaveri  30.05.2005, missa sovittin  kaavoitustyon jatkosta:
Kaavoituksen kulku on OAS:ssa esitetyn mukainen. Todettiin myos, etté alueen
toteutuksessa tulee erityisesti huomioida kaupunkikuvalliset seikat

Kaupungin, kaavoituskonsultin sek& Skanskan edustajien kesken pidettiin
kaavoituspalaveri 29.08.2005. Palaverissa todettin mm. , ettd NovaPark-alueella
tehtyjen maaperatutkimusten mukaan kalliopera on kaikkialla alle kahden metrin
syvyydessa, mika edellyttdd rakennusaikaista louhintaa. Todettiin , ettd maaperan



muokkaus vaatii huolellisen maisemoinnin ja mm. riittdvat imeytyskentat hule- ja
valumavesille.

e Kaupungin, Lansi-Suomen ymparistokeskuksen, Eteld-Pohjanmaan liiton,
Ympéaristoministerion ja kaavoituskonsultin  edustajien kesken jarjestettiin
8.9.2005 neuvottelu hankkeen suhteesta maakuntakaavaan. Neuvottelussa
keskusteltiin 1&hinnd vahittaiskaupan suuryksikén sijoittumismahdollisuudesta
alueelle.

e 2.viranomaisneuvottelu pidettiin 03.10.2005 Lansi-Suomen
ymparistokeskuksessa Vaasassa. Kokoukseen osallistuivat Lapuan kaupungin
edustajien lisdksi ja Lansi-Suomen ymparistokeskuksen ja Eteld-Pohjanmaan
liton sekd ymparistoministerion edustajat. Kokouksessa kasiteltiin edellisen
Lapualla 8.9.2005 pidetyn neuvottelun tavoin maakuntakaavan sisaltokysymyksia.

e Eteld-Pohjanmaan maakuntahallitus teki 16.1.2006 paatoksen, etta se esittda
maakuntavaltuustolle Etela-Pohjanmaan maakuntakaavan muutoksen laatimisen
kadynnistamistd. Maakuntavaltuusto p&atti 20.2.2006, ettd maakuntakaavan
muutosprosessi kdynnistetddn ja ettd tavoitteena on saada kaavamuutos
vahvistetuksi vuoden 2006 loppuun mennessa. Maakuntavaltuusto hyvaksyi
maakuntakaavan kaavamuutoksen 28.8.2006, minka jalkeen
yleiskaavaehdotukseen tehtiin maakuntakaavan muutoksen aiheuttamat
tarkistukset. Ymparistoministerio vahvisti maakuntakaavan muutoksen 5.12.2006.

e Yleiskaavaluonnosta esiteltin yleisdlle samaan aikaan maakuntakaavan
muutosehdotuksen kanssa 20.6.2006 Lapuan kaupungintalon valtuustosalissa
pidetyssad kaavatilaisuudessa. Yleiskaavaluonnos, tarkistettu osallistumis- ja
arviointisuunnitelma ja muu valmisteluaineisto pidettiin nahtavilla MRL 628:n seka
MRA 308:n mukaisesti 14.6-30.6.2006 valisen ajan. Kaavaluonnoksesta annettiin
nelja lausuntoa. Mielipiteita ei jatetty.

e Yleiskaavaehdotus pidettiin ndhtdvilla MRL 628:n sekda MRA 308:n mukaisesti
28.12.2006-29.1.2007 véalisen ajan.

e 3.viranomaisneuvottelu 31.1.2007.
¢ Elinkeinotoimikunta hyvaksyi kaavaehdotuksen kokouksessaan 21.2.2007 &4.
¢ Kaupunginhallitus hyvaksyi kaavaehdotuksen kokouksessaan 26.2.2007 §26.

e Kaupunginvaltuusto hyvaksyi kaavaehdotuksen kokouksessaan 21.2.2007 8§13.

vAIR-IX

oV SUUNNITTELU

Oulussa 10.1.2007

Anne Leskinen likka Ranta
RI, KM YKS 154 Arkkitehti, SAFA YKS-298
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