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1. PERUS- JA TUNNISTETIEDOT 

1.1 Tunnistetiedot 

Asemakaavan selostus koskee 1.9.2023 päivättyä asemakaavakarttaa. 

Asemakaavalla muodostuu Ritamäen kaupunginosan korttelit 7177-7196 sekä 

niihin liittyvät virkistys- ja katualueet. 

 

1.2 Kaava-alueen sijainti ja laajuus 

Kaava-alue sijaitsee noin 3-4 km etäisyydellä Lapuan liikekeskustasta. Alue 
rajoittuu eteläpuolella Ritamäen asuinalueeseen. Kaavoitettavan alueen 
itäpuolelle on Kauhavantie (Vt 19) ja koillispuolella sijaitsee kiviaineksen otto- ja 
käsittelyalue. Kaavoitettavan alueen pinta-ala on noin 33,3 ha. 

 
 

1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus 

Asemakaavan nimi on RITAHARJUN ASUNTOALUE, 7. RITAMÄEN 

KAUPUNGINOSAN ASEMAKAAVA. 

Asemakaavan tarkoituksena on laajentaa asuntoaluetta Ritamäen 

kaupunginosassa. Alueelle osoitetaan uusia omakotitontteja.  

 

Kuva 1 Asemakaava-alueen sijainti(punainen pallo) kartalla 
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2. TIIVISTELMÄ 

2.1 Kaavaprosessin vaiheet 

Päivämäärä § Käsittely 

15.6.2020 khall § 5 Kaavoituspäätös, vireilletulo 

22.12.2021-
19.1.2022 

 OAS, kaavaselostus ja kaavaluonnos 
julkisesti nähtävillä 

8.11. – 
8.12.2023 

 OAS, kaavaselostus ja kaavaluonnos 
II julkisesti nähtävillä 

  Kaavaehdotus julkisesti nähtävillä 

  Kaupunginhallitus hyväksyi 
kaavaehdotuksen 

  Kaupunginvaltuusto hyväksyi 
kaavaehdotuksen 

  Kaava sai lainvoiman 

 
 

2.2 Asemakaava 

Asemakaavalla muodostuu 1 asuinpientalotontti ja 46 uutta erillispientalotonttia 

sekä uusia virkistysalueita.  

 

2.3 Asemakaavan toteuttaminen 

Alue on rakentamatonta ympäristöä. Rakennushankkeet käynnistyvät tarpeen 

mukaan kaavan saatua lainvoiman. Niiltä osin, kun asemakaavan tontit 

sijaitsevat alle 300 metrin etäisyydellä Destian kiviaineksen ottoalueesta, 

toteuttaminen aikataulutetaan alkamaan asuinrakentamisen osalta vasta 

2.2.2025 jälkeen, kun maa-aineksen ottolupa on päättynyt.  
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3. LÄHTÖKOHDAT 

3.1 Alueen yleiskuvaus 

Ritaharjun eteläpuolella alue on kaavoitettu asuntoalueeksi ja viimeisin kaava on 
saanut lainvoiman vuonna 2021. Kaavoittamaton alue on suurimmaksi osaksi 
kaupungin omistuksessa. 

 

 

3.2 Maisemakuva ja luonnonympäristö 

Suunnittelualue on rakentamatonta metsäaluetta. Maasto on alimmillaan alueen 
länsiosassa noin +70,0 m ja korkeimmillaan alueen keskellä noin +82,0 m. 
 
Ritavuoren asemakaavoituksen yhteydessä alueelta ja lähiympäristöstä on 

laadittu luontoselvityksiä (Ramboll Finland Oy). Selvityksien mukaan Ritavuorella 

on maisemallisesti arvokkaita karuja kalliomännikköalueita, jotka suositellaan 

huomioitavaksi kaavoituksessa.  

 

 

Kuva 2 Suunnittelualueen sijoittuminen 
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Kalliomänniköt sisältävät metsälain 10 §:n mukaisia kalliokohteita, joiden 

ominaispiirteiden säilyminen tulee huomioida maankäytössä. 

Kaavaluonnoksessa karut kalliomännikköalueet on varattu pääosin 

virkistysalueiksi. 

 

Alkuvuodesta 2023 tehdyn luontoselvityksen mukaan koko alue on metsäistä ja 

varsinkin länsi- ja luoteisosa kallioisia. Liikenteen ääni kantautuu valtatieltä 19, 

johon selvitysalue idässä rajautuu. Metsät ovat kuivahkon kankaan 

variksenmarja-puolukkatyypin (EVT) ja tuoreen kankaan puolukka-

mustikkatyypin (VMT) talousmetsiä, pääosin kasvatusikäisiä sekä taimikkoa. 

Pääpuulajina on mänty, sekapuuna on kuusta ja hieskoivua, pienialaisesti on 

myös kuusivaltaisia alueita ja koivikkoa. Selvitysalueen koko leveydellä sijaitsee 

lounais-koillissuunnassa kapea kaistale hieman varttuneempaa metsää. 

 

Luontoselvityksessä arvioitiin ilmakuva ja paikkatietoaineiston perusteella 

kaavoitettavalla alueella sijaitsevan potentiaalinen esiintymispaikka liito-oravalle. 

Liito-oravan papanoita ei kuitenkaan löytynyt maastokäynnillä. Uudessa 

kaavaluonnoksessa alue on merkitty virkistysalueeksi (metsäksi).   

 

 

 

 

Kuva 3 Suunnittelualueen korkeuserot ovat paikoin jyrkkiä. (MML Paikkatietoikkuna. 
Vinovalovarjoste. Haettu 19.8.2020) 
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Asemakaavoitettava alue on pääosin talousmetsää ja ojitettuja tai 

luonnontilaltaan heikentyneitä soita, eikä alueella ei ole erityisiä luontoarvoja 

lukuun ottamatta selvitysalueen länsiosan kahta pienialaista, vähäpuustoista 

kalliomännikköä, jotka sopivat metsälain 10 §:n määritelmään erityisen tärkeästä 

elinympäristöstä. Samalla alueella on myös maisemallista ja virkistyksellistä 

arvoa ja se suositellaan osoittamaan kaavassa lähivirkistysalueeksi, jolla puusto 

tulee säilyttää. Paikalla on tallautumalla syntynyt leveä polku. 

 

 

Liite 2. Ritaharjun asemakaava-alueen luontoselvitys 2023 

 

3.3 Rakennettu ympäristö ja taajamakuva 

Yhdyskuntarakenne 

Suunnittelualue rajautuu eteläpuolelta Ritavuoren asuntoalueeseen ja 
Ritavuoren koulu on alueen lähellä. Alue on luonnollista rakentamisen 
laajennusaluetta. 

 
Rakennettu ympäristö ja rakennuskanta 

Alueella ei ole rakennuksia. Lähiympäristö on omakotitalovaltaista aluetta. 

 
 

 

Kuva 4 Vähäpuustoinen kallio (metsälaki 10§) 
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Muinaisjäännökset 

Alueella ei ole todettuja kiinteitä muinaisjäännöksiä. 

 
Palvelut 

Ritavuoren koulu sijaitsee Ritasalontien alkupäässä lähellä kaavoitettavaa 
aluetta. Muuten alue tukeutuu Lapuan keskustan palveluihin. 

 
Asuminen 

Suunnittelualueella ei ole asutusta. 

 
Virkistys 

Suunnittelualue rajautuu eteläpuolelta Ritavuoren kuntopolkureitistöön, jonka 
keskellä sijaitsee yleiseen virkistykseen tarkoitettu laavu sekä kuntoiluvälinealue. 

 
Liikenne 

Ritasalontie on kaavoitettu ja se ulottuu alueen länsireunaan. Alueen liikenne 
tulee tapahtumaan Ritasalontien ja Ritavuorentien kautta. Ritavuorentieltä on 
alikulkuyhteys valtatien 16 alitse keskustaan. 

 
Tekninen huolto 

Suunnittelualue liitetään vesijohto-, viemäri- ja hulevesiverkoston piiriin. 

 
Ympäristönsuojelu ja ympäristöhäiriöt 

Suunnittelualueen pohjoispuolella sijaitsee kaksi kallioaineksen ottoaluetta, joista 
koillispuolella osittain alle 300 metrin etäisyydellä sijaitsee Destia Oy:n 
hallinnoima kiviaineksien louhinta ja murskausalue, jolla on voimassa oleva 
ympäristölupa ja jonka maa-aineksen ottolupa päättyy 2.2.2025. Lännen 
Kivijaloste Oy:n hallinnoima alue sijaitsee noin 300-500 metrin etäisyydellä, jolla 
on voimassa oleva ympäristölupa ja jonka maa-aineksen ottolupa päättyy 
14.10.2032.  
 
Suunnittelualue sijaitsee Valtatie 19 läheisyydessä. Ritaharjun asemakaava-alueella 
on rakenteilla meluvalli, jossa vallin harja on 4,1 – 5,5 metriä ylempänä kuin valtatien 
pinta. Meluselvityksessä tehtyjen laskentojen mukaan suurin osa kaava-alueesta 
voidaan rakentaa ilman, että nykyistä jo toteutettua tai rakenteilla olevaa 
melusuojausta tarvitsee laajentaa. 
 
Laskentatulokset edellyttävät alueelle melusuojausta. Kaavassa on varattu valtatien 
19 varteen EV alue, mihin voidaan sijoittaa meluvalli. Melumallissa uuden vallin 
korkeutena on pidetty 4 metriä valtatien pinnan yläpuolelle ulottuvaa tasoa (tsv+4 m).  
Kyseisellä vallilla asuintonttien piha- ja oleskelualueiden sekä lähivirkistysalueen 
melutaso on alle ohjearvojen. 
 
Liite 3. Ritaharjun asemakaavan meluselvitys 2023 
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3.4 Maaomistus 

Kaavoitettava alue on suurimmaksi osaksi kaupungin omistuksessa. 

 

3.5 Suunnittelutilanne 

Valtakunnalliset alueidenkäyttötavoitteet ja maakuntakaava 

Valtioneuvoston päätös uudistetuista valtakunnallisista alueidenkäyttötavoitteista 
tuli voimaan 1.4.2018. Lapuan kaupunki kuuluu Etelä-Pohjanmaan liiton 
alueeseen, jolla on voimassa 23.5.2005 vahvistettu maakuntakaava. 
Ympäristöministeriö on vahvistanut 5.12.2006 Etelä-Pohjanmaan 
maakuntakaavan muutoksen koskien Lapuan kaupungin Honkimäen aluetta. 
Tuulivoimaa käsittelevä vaihemaakuntakaava I on vahvistettu 31.10.2016. 
Kauppaa, liikennettä ja keskustatoimintoja käsittelevä vaihemaakuntakaava II on 
tullut voimaan 11.8.2016 ja kauppaa ja keskustatoimintoja käsittelevä 
vaihemaakuntakaavan II muutos 21.4.2020. Turvetuotantoa, suoluonnon 
suojelua, bioenergialaitoksia, puuterminaaleja ja puolustusvoimien alueita 
käsittelevä vaihemaakuntakaava III on hyväksytty maakuntavaltuustossa 
3.12.2018. 
 
Maakuntakaavassa alueelle on merkitty kalliokiviainesten ottamisalue sekä 
Seinäjoki-Lapua kehittämisvyöhyke. Merkinnällä osoitetaan Kauhajoki-Seinäjoki-
Kauhava- vyöhykkeen kasvualueet, jossa sijaitsevat merkittävimmät asutus-, 
työpaikka- ja palvelukeskittymät. Alueet rakentuvat yhä tiiviimmäksi tie- ja yritys- 
sekä asuinalueiden vyöhykkeeksi. 
 

 

 

 

Kuva 5 Ote maakuntakaavasta 
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Yleiskaava 

Keskustan yleiskaava-alueen raja kulkee Ritaharjun asemakaava-alueella. 
Kaavoitettavan alueen eteläpuolella on voimassa keskustan yleiskaava, joka on 
tullut kokonaisuudessaan voimaan vuonna 2003. Yleiskaavassa kaavoitettava 
alue on merkitty maa- ja metsätalousvaltaiseksi alueeksi. Yleiskaava on 
suunnittelualueen osalta vanhentunut ja yleiskaavan päivitys on käynnissä. 
Ritaharjun asemakaava-alue kuuluu kokonaisuudessaan Ritavuoren 
osayleiskaavaan, joka on vireillä.  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Asemakaava 

Suunnittelualueella ei ole asemakaavaa. Suunnittelualue rajautuu eteläpuolelta 
vuosina 2013-2021 hyväksyttyihin asemakaavoihin. 

 

Rakennusjärjestys 

Lapuan kaupungin rakennusjärjestyksen on kaupunginvaltuusto hyväksynyt 
4.5.2020 ja se on tullut voimaan 19.6.2020. 
 

Kaavoituspäätös 

Kaupunginhallitus on tehnyt 15.6.2020 päätöksen alueen kaavoituksesta. 
 

Pohjakartta 

Kaavoituksen pohjakarttana on käytetty 1:1000 mittakaavaista pohjakarttaa, 
jonka Lapuan kaupungin kaupungingeodeetti on hyväksynyt 1.9.2023. 

 

Kuva 6 Ote yleiskaavasta 
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4. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET 

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve 

Kaavoitustyöhön ryhdyttiin tarpeesta osoittaa asuntotontteja kaupungin 
omistamalle metsäalueelle. Asemakaavassa pyritään turvaamaan riittävää 
tonttitarjontaa metsäisten pientalotonttien kysyntään Lapuan kaupungissa. 

 

4.2 Suunnittelun käynnistäminen ja sitä koskevat päätökset 

Lapuan kaupunginhallitus on tehnyt 15.6.2020 § 5 kaavoituspäätöksen 
asemakaavan laatimisesta alueelle. Kaavoitustyö aloitettiin syksyllä 2021. 

 

4.3 Osallistaminen ja yhteistyö 

Valmisteluvaihe 
 
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS), asemakaavaselostus sekä 
asemakaavaluonnos on ollut valmisteluvaiheessa nähtävillä 22.12.2021-
19.1.2022 välisen ajan MRA 30 §:n mukaisesti.  
 
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS), asemakaavaselostus sekä 
asemakaavaluonnos II on valmisteluvaiheessa nähtävillä 8.11 - 8.12.2023 
välisen ajan MRA 30 §:n mukaisesti.  
 
Kaava-aineisto pidetään nähtävillä maankäyttö-, kaavoitus- ja mittauspalveluissa 
osoitteessa Poutuntie 8, 62100 Lapua sekä Internetissä kaupungin kotisivuilla: 
www.lapua.fi → Asuminen ja ympäristö → Kaavoitus, tontit ja maastomittaus  
→ Kaavoitus → Meneillään olevat kaavat 
 

4.4 Osalliset 

Kaavahankkeen osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (OAS) osallisiksi on 
määritelty ne, joiden asumiseen, työntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa 
huomattavasti vaikuttaa. Lisäksi viranomaistahoista ja yhteisöistä seuraavat:  
 
 Lapuan kaupungin tekninen lautakunta ja ympäristölautakunta  
 Etelä-Pohjanmaan elinkeino-, liikenne- ja ympäristökeskus 
 Etelä-Pohjanmaan pelastuslaitos 
 Elenia Oy 
 Lapuan Energia Oy 
 Lakeuden Etappi Oy  
 Väylävirasto 
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Osallisilla on mahdollisuus osallistua kaavan valmisteluun, arvioida kaavan 
vaikutuksia ja lausua kirjallisesti tai suullisesti mielipiteensä asiasta. 
Viranomaistahoilta sekä yhtiöiltä pyydetään lausunnot/ mielipiteet 
luonnosvaiheessa sekä tarvittaessa ehdotusvaiheessa. 

 

4.5 Vireilletulo 

Kaupunginhallitus on päättänyt asemakaavan laatimisesta ja kaavahankkeen 
vireilletulosta 15.6.2020 § 5. Kaavan vireilletulosta ja luonnosvaiheen 
kuulemisesta ilmoitetaan samalla kun osallistumis- ja arviointisuunnitelma OAS 
ja kaavaluonnos asetetaan nähtäville. 

 

4.6 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt 

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma, asemakaavaselostus ja asemakaava-
luonnos oli nähtävillä MRA 30 §:n mukaisesti 22.12.2021-19.1.2022. 
 
Kaavaluonnoksesta saatiin neljä lausuntoa. Muistutuksia/mielipiteitä ei saapunut. 
 
Lausunnot kaavaluonnoksesta olivat seuraavat: 
 

Tekninen lautakunta toteaa, ettei sillä ole huomauttamista em. 
asemakaavaluonnoksesta. 
 
Ympäristölautakunta toteaa, että asemakaavaluonnoksen mukaiset 
asuinpientalojen korttelialueet sijaitsevat kalliokiviaineksen ottoalueen 
välittömässä läheisyydessä. Destia Oy:lle on myönnetty lupa maa- ainesten 
ottamiseen ja päätös on saanut lainvoiman 2.2.2015. Lupa on voimassa 10 
vuotta. Toistaiseksi voimassa oleva ympäristölupa on myönnetty toiminnalle 
15.10.2010. Lisäksi alueen läheisyydessä alle 500 metrin etäisyydellä sijaitsee 
Lännen Kivijaloste Oy:n kalliokiviainesten ottoalue. Lännen Kivijaloste Oy:lle on 
myönnetty toistaiseksi voimassa oleva ympäristölupa 12.5.2016.  

 
Lännen Kivijaloste Oy:lle on myönnetty 10 vuoden maa- ainesten ottolupa 
24.11.2020 ja lupa toiminnan aloittamiseen muutoksenhausta huolimatta 
1.4.2021. Näistä luvista on valitettu Vaasan hallinto- oikeuteen. Vaasan hallinto- 
oikeus ei ole keskeyttänyt aloittamisoikeutta. Valtioneuvoston asetus 
(800/2010) kivenlouhimojen, muun kivenlouhinnan ja kivenmurskaamojen 
ympäristönsuojelusta säätelee toiminnanharjoittamisen edellytyksistä. 
 
Asetuksen 3 §:n mukaan kivenlouhinta ja murskaamo on sijoitettava siten, että 
melua tai pölyä aiheuttavan toiminnon etäisyys asumiseen tai loma-asumiseen 
käytettävään rakennukseen tai sen välittömässä läheisyydessä sijaitsevaan 
oleskeluun tarkoitettuun piha- alueeseen tai muuhun häiriölle alttiiseen 
kohteeseen on vähintään 300 metriä.  
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Asemakaavaluonnoksen mukaisella alueella suurin osa asuinpientalojen 
korttelialueista sijaitsee alle 300 metrin etäisyydellä Destia Oy:n harjoittamasta 
kivenlouhinnasta ja murskaamosta. Jos asuinpientaloja rakennetaan alle 300 
metrin etäisyydelle Destia Oy:n toiminta- alueesta, rajoittaa asuinrakennusten 
rakentaminen Destia Oy:n toimintaa alueella. Kiveä ei saa louhia eikä murskata 
alle 300 metrin etäisyydellä. Alle 300 metrin etäisyydellä olevat asuinpientalojen 
korttelialueet tulisi ottaa käyttöön vasta 2.2.2025 jälkeen, kun Destia Oy:lle 
myönnetty lupa maa- ainesten ottamiseen päättyy.  
 
Lännen Kivijaloste Oy voi harjoittaa maa- ainesten ottamista alueella vuoteen 
2031 saakka, mikäli Vaasan hallinto- oikeus ei kumoa toiminnanharjoittajalle 
myönnettyä aloittamisoikeutta. Ne korttelialueet, jotka sijaitsevat alle 300 metrin 
etäisyydellä Lännen Kivijaloste Oy:n ottoalueesta tulisi ottaa käyttöön vasta sen 
jälkeen, kun Lännen Kivijaloste Oy:lle myönnetty maa- ainesten ottolupa 
päättyy, ellei Vaasan hallinto- oikeus kumoa toiminnalle myönnettyä maa-
ainesten ottolupaa. Mahdolliset käyttöönottorajoitukset tulisi käydä ilmi 
asemakaavakartasta. 
 
Kaavaluonnoksen liitteenä oleva luontoselvitys ei kata kaavaluonnoksen 
mukaisia alueita. Osa kaavaluonnoksen alueesta sisältyy vuonna 2011 tehtyyn 
perustilaselvitykseen, mutta perustilaselvityskään ei kata kortteleita 7183- 
7188. Kaavaselostuksen mukaan alueella on tehty maastokäynti elokuussa 
2021, mutta tästä luontotietojen täydentämisestä ei ole Rambollin laatimaa 
raporttia nähtävillä. Kaavaluonnoksen meluraportti ei kata uusia kaavoitettua 
alueita kortteleissa 7183-7188. Meluraportin mukaan valtatietä lähinnä esitetyt 
kaksi tonttiriviä (7179, 7180 ja 7182) edellyttävät melusuojausta. Melusuojausta 
ei ole esitetty kaavaluonnoksessa. 
 
Rakentamisessa melualueelle tulee täyttyä YM:n asetuksen 796/2017 mukaiset 
vaatimukset. Asetuksen mukaan julkisivun tulee tuottaa vähintään 30 dB 
äänitasoero. Julkisivun ääneneristävyysvaatimusta ei ole kirjattu 
kaavaehdotukseen määräyksenä, koska on todettu, että asetuksen 
toteutumista rakentamisessa valvoo rakennusvalvontaviranomainen. 
Rakennusvalvontaviranomainen katsoo, että ääneneristävyysvaatimus tulisi 
olla määräyksenä kaavassa, jotta vaatimus voidaan ottaa huomioon jo 
rakennushankkeen suunnitteluvaiheessa. 
 

Vastine:  
Ympäristölautakunnan kommentit huomioidaan. Uudessa kaava-
luonnoksessa on määritelty korttelien käyttöönottopäivämäärät 
maa-ainesten ottolupien päättymispäivämäärien mukaan. 
Luontoselvitys on laadittu asemakaava-alueelta alkuvuodesta 
2023. Alueella ei ole erityisiä luontoarvoja lukuun ottamatta kaavan 
länsipuolella sijaitsevia metsälaki 10 §:n mukaisia kalliokohteita, 
jotka on merkitty asemakaavassa erityisen tärkeäksi 
elinympäristöksi. Meluselvitys on laadittu asemakaava-alueelta 
syksyllä 2023. Melusuojaus toteutetaan meluvallilla.  
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Elisa Oyj toteaa, että Elisa valmius kuiduttaa alueen muiden kunnallisteknisten 
töiden yhteydessä. 
 

Vastine:  
Kuituvalmius huomioidaan. 

 
Elenia Verkko Oyj pyytää varaamaan suunnitellulle kaava-alueelle kaksi ET-
aluetta puistomuuntamoiden sijoittamista varten liitekartan osoittamiin 
paikkoihin tai niiden välittömään läheisyyteen. Varattavan alueen tulisi olla 
kooltaan noin 14 x 14 m. Vähimmäisetäisyydet ETalueelle sijoitettavasta 
puistomuuntamosta lähimpiin rakennuksiin tulee olla vähintään 8 m. 
Varattavat paikat voivat olla myös ohjeellisia.  
 
Kaavoitettavalla alueella sijaitsee Elenian verkkoa oheisen suuntaa-antavan 
liitekartan mukaisesti. Työskenneltäessä ja rakennettaessa nykyisten 
sähköverkon rakenteiden läheisyyteen tulee huomioida sähköturvallisuuden 
edellyttämät etäisyysvaatimukset.  
 
Elenia pitää alustavasti mahdollisena, että kaavoitettavan alueen halki kulkeva 
20kV ilmajohto kaapeloidaan kaava-alueen itärajalle asti kaavan rakentumisen 
yhteydessä. Elenian nykyisille rakenteille ei ole tarkoituksenmukaista varata 
kaavaan johtoalueita, mutta pyydämme huomioimaan, että mahdollisista 
ylimääräisistä johtomuutoksista aiheutuvat lisäkustannukset laskutetaan työn 
tilaajalta. Elenialla ei ole muuta huomauttamista asemakaavaan tai esitettyihin 
maankäyttöratkaisuihin. 
 

Vastine:  
Puistomuuntamovaraukset sekä etäisyysvaatimukset 
huomioidaan. Mahdollinen 20kV ilmajohto kaapelointi alueen 
rakentamisen yhteydessä merkitään tiedoksi. 

 

4.7 Viranomaisyhteistyö 

Viranomaisyhteistyö hoidetaan lausuntomenettelyllä. 

 

4.8 Asemakaavan tavoitteet 

Lapuan kaupunginhallitus on tehnyt kaavoituspäätöksen 15.6.2020 § 5. 
Tavoitteena on muodostaa Ritavuoren koulun läheisyyteen viihtyisä 
pientaloalue. 
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5. ASEMAKAAVAN KUVAUS 

5.1 Kaavan rakenne 

Kaava-alueen pinta-ala on 332 764 m² eli noin 33,3 ha. 

  

Kuva 7 Ote asemakaavaluonnoksesta II 
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5.2 Aluevaraukset 

Kaavassa osoitetut aluevaraukset on esitetty kohdissa 5.3. ”Korttelialueet” sekä 
5.4. ”Muut alueet.” 

 

5.3 Korttelialueet 

 
Asuinpientalojen korttelialue.  
Käyttöönotto alk. 15.10.2032.  
Kortteli 7196. Kortteleissa saa rakentaa enintään II-kerroksisia 
rakennuksia. Tehokkuusluku on e = 0.25, mikä merkitsee noin 
827 krsm² rakennusoikeutta. Tontin koko on 3306 m². 

 
Erillispientalojen korttelialue.  
Korttelit 7177 ja 7178. Kortteleissa saa rakentaa enintään II-
kerroksisia rakennuksia. Tehokkuusluku on e = 0.25, mikä 
merkitsee noin 380.. 455 krsm² rakennusoikeutta tontin koosta 
riippuen. Tonttien koot vaihtelevat 1523.. 1817 m². 

 
Erillispientalojen korttelialue.  
Tonteille saa rakentaa yksiasuntoisia erillispientaloja. 
Käyttöönotto alk. 3.2.2025.  
Korttelit 7179 ja 7194. Kortteleissa saa rakentaa enintään II-
kerroksisia rakennuksia. Tehokkuusluku on e = 0.25, mikä 
merkitsee noin 330.. 495 krsm² rakennusoikeutta tontin koosta 
riippuen. Tonttien koot vaihtelevat 1316.. 1986 m². 
 
Erillispientalojen korttelialue.  
Tonteille saa rakentaa yksiasuntoisia erillispientaloja. 
Käyttöönotto alk. 15.10.2032. 
Kortteli 7195. Korttelissa saa rakentaa enintään II-kerroksisia 
rakennuksia. Tehokkuusluku on e = 0.25, mikä merkitsee noin 
390 krsm² rakennusoikeutta tontin koosta riippuen. Tonttien koot 
ovat 1534 ja 1575 m². 
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5.4 Muut alueet 

Lähivirkistysalue. Metsä. Tarpeetonta puuston kaatamista 
tulee välttää. Virkistysalueiden avulla pystytään säilyttämään 
alueen puustoa ja metsämaastoa sekä samalla osoittamaan 
varauksia uusille virkistysreiteille sekä toiminnoille. Ohjeellisia 
ulkoilureittejä on merkitty yhdistämään asuntoalueita toisiinsa. 
Ritasalontien varteen on merkitty ohjeellisia puistomuuntajalle 
varattuja alueita (et). Lähelle metsälakikalliota on merkitty 
ohjeellinen alueen osa (w), jonka voi muuttaa vesialueeksi. 
Ulkoilureitit ovat suosittuja Ritamäellä, ohjeellinen 
pysäköimispaikka (p) varaus on merkitty lähelle uusia 
ulkoilureittejä. 
 
Suojaviheralue. Alueelle voidaan sijoittaa meluesteitä.  
Liikenneväylän Valtatie 19 varrella oleva viheralue, jonka 
tarkoituksena on suojata muita alueita liikenteen meluhaitoilta. 
Alueelle voidaan rakentaa meluesteitä maastoa muotoilemalla. 

 
Katualueet 

 
Ritasalontien kokoojakatua on jatkettu kulkemaan uuden kaava-alueen läpi. 
Ritasalontien oikealla puolelle on osoitettu kaksi uutta asuntokatua 
”Marjametsäntie” ja ”Mesitie” sekä katu ”Ritarannantie”. Marjametsäntien varteen 
on osoitettu kaksi tonttikatua ”Mustikkarita” ja ”Puolukkarita”. Mesitien varteen on 
osoitettu yksi tonttikatu ”Ahomansikkarita”. Ritasalontien vasemmalle puolelle on 
osoitettu kaksi asuntokatua ”Ritaharjuntie” ja ”Metsärinteentie”. Ritaharjuntien 
varteen on osoitettu tonttikadut ”Gneissirita” ja ”Kvartsirita”. 

 

5.5 Asemakaavamääräykset 

Kaavassa on annettu määräyksiä, jotka koskevat rakentamistapaa ja 
kasvillisuuden säilyttämistä. 
 

Rakennustapa 

 Rakennusten julkisivu- ja kattomateriaalien värityksen tulee olla hillitty ja 
metsäiseen ympäristöön sopiva. Julkisivuissa ei saa käyttää kirkkaita värejä.  

 Rakennukset sekä sokkelin yläpinta tulee toteuttaa maaston muotoja 
mukaillen. 

 Rakennuksen yhtenäinen suora seinän pituus, jota ei katkaise rungon 
porrastus, varastorakennus, aita, pilaristo tai muu näkemän katkaiseva 
pysyvä rakennelma, saa olla enintään 20 metriä. 

 Perustamisolosuhteet tulee tutkia tonttikohtaisesti. 
 Rakennukset voidaan sijoittaa tontille vapaasti, mutta kuitenkin niiden 

etäisyys tontin rajoista on väh. 4m 
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 Korttelit 7177 ja 7178 saa ottaa käyttöön, kun asemakaava on lainvoimainen. 
 Korttelit 7179-7194 otetaan käyttöön alkaen 3.2.2025, kun Destian 

ympäristölupa päättyy. 
 Korttelit 7195 ja 7196 saa ottaa käyttöön 9v. kuluttua, kun Lännen 

kivijalosteen maa-aineksen ottolupa päättyy.  
 

Kasvillisuus 

 Rakennusalan- ja tonttirajan väliin jäävä istutettava alueen osa, jota ei käytetä 
liikennealueena, on säilytettävä, istutettava ja hoidettava puistomaisesti tai 
säilytettävä metsäisenä. 

 

Autopaikat 

 2 autopaikkaa / asunto 
 

5.6 Nimistö 
 
Ritasalontietä on jatkettu. Uusia katuja ovat Marjametsäntie, Mesitie, 
Ritarannantie, Ritaharjuntie, Metsärinteentie, Puolukkarita, Mustikkarita, 
Ahomansikkarita, Kvartsirita ja Gneissirita. 

 

5.7 Vaikutukset rakennettuun ympäristöön 

Yhdyskuntarakenne 

Alueen rakentaminen täydentää Ritamäen alueen nykyistä rakennetta ja 
maankäytöllistä kehitystä. 
 

Taajamakuva 

Alueen rakentaminen kehittää alueen taajamakuvaa rakennetumman ympäristön 
suuntaan. Luonnontilainen ilme kuitenkin säilyy, mitä pyritään edistämään 
istutuksia, kasvillisuutta ja puustoa, reunavyöhykkeitä ja rakentamista koskevilla 
määräyksillä. 
 

Asuminen 

Alueesta on mahdollista muodostua vetovoimainen, luonnonympäristölähtöinen 
asuinalue, jossa on tarjolla metsäisiä rinnetontteja. 
 

Palvelut 

Alue tukeutuu Ritavuoren koulun palveluihin. Muuten alue käyttää Lapuan 
keskustan julkisia ja kaupallisia palveluja. Kaavan toteuduttua alueen käyttö maa- 
ja metsätalouteen loppuu. 
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Virkistys 

Ympäristön laajoja metsäalueita on mahdollisuus käyttää virkistykseen ja 
ulkoiluun. Alueen eteläpuolelta alkaa noin 3 km pitkä kuntorata/ulkoilureitti, joka 
ulottuu Ritavuoren koululle saakka. 
 

Liikenne 

Alueen toteutuessa Ritasalontien liikennemäärä kasvaa. Ritasalontien 
katualueen leveydessä on huomioitu kevyen liikenteen väylän toteuttaminen. 
 

Tekninen huolto 

Alue on liitettävissä teknisiin verkostoihin. Kallioisella alueella kunnallistekniikan 
rakentaminen edellyttää kallioperän louhimista, mikä lisää kunnallistekniikan 
rakentamiskustannuksia. 
 

Ympäristönsuojelu ja ympäristön häiriötekijät 

Alueen pohjoispuolelle sijoittuvilla kalliokiviainesten ottoalueilla maa-ainesten 
ottotoiminta päättyy. Kaavassa on määrätty käyttöönottopäivämäärät niille 
kortteleille, joihin kohdistuu häiriöitä maa-ainesten ottotoiminnasta. Kortteleiden 
käyttöönotto on sallittu, kun maa-ainestenottotoiminta päättyy.  

 

5.8 Vaikutukset luonnonympäristöön ja maisemaan 

Maisema 

Laajemmassa mittakaavassa alueen yleisilme säilyy metsäisenä. 
Lähimaisemassa rakentamista on sopeutettu ympäristöön osoittamalla 
viheralueita puuston säilyttämiseksi. 
 

Luonnonolot 

Alueella sijaitsevat metsälain 10 §:n mukaiset kalliokohteet on merkitty erityisen 
tärkeäksi elinympäristöksi. Alueella on luonnontilainen kävelypolku joka on 
merkitty säilytettäväksi. Luontopolku ohjaa ulkoilua ja siten säästää 
kulutusherkkää jäkälikköä. 

 

5.9 Varautuminen ilmastonmuutoksen hillintään 

Alueen täydennysrakentamisella ei ole vaikutusta ilmastonmuutokseen 
varautumisen kannalta. Kaavoituksen kuluessa on huomioitu 
sadevesiviemäriverkoston kapasiteetin riittävyys myös tulevaisuudessa. 
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6. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS 

Alueen käyttöönoton aikataulut riippuvat maa-ainesten ottolupien päättymisestä, 
tonttien kysynnästä sekä alueen kunnallistekniikan rakentamiseen osoitettavista 
määrärahoista. 
 
Mahdollinen palaute kaavaluonnoksesta, kaavaselostuksesta, osallistumis- ja 
arviointisuunnitelmasta toimitetaan: 
asemakaavoitus@lapua.fi 
 
Lisätietoja asiasta antaa kaupungingeodeetti Markku Turja, puh. 044-4384631, 
sähköposti markku.turja@lapua.fi ja kaavasuunnittelija Heidi Hulkki, puh 044-
4384638, sähköposti heidi.hulkki@lapua.fi 
 

 

6.1 Toteutuksen seuranta 

Asemakaavan toteutusta seurataan tiiviissä yhteistyössä Lapuan kaupungin 
asemakaavoituksen, rakennusvalvonnan ja yhdyskuntatekniikan sekä muiden 
asiassa oleellisten viranomaisten kanssa. 

 
 
 

Lapualla 31.10.2023 
 
 
 
 
Markku Turja     Heidi Hulkki 
Kaupungingeodeetti   Kaavasuunnittelija 
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