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RAKENNUSTEKNINEN KIINTEISTÖTUTKIMUS 

1. Yleistiedot 
 
Kohde: VANHAN PAUKKU / RUOKALA RAKENNUS 
Osoite: Kustaa Tiituntie 1, 62100 LAPUA 

 
Kartoituspäivä: 12.2.2014 � Rakennetarkastus koereikien kautta ja materiaalinäytteiden ottoa. 
Läsnä: Mikko Huhtala kävi kohteessa alkuvaiheessa. 
 Kiinteistönhoitaja  Jarmo Luomonperä, Puh.: 0444384732, Avaimet/sähkö/kurottaja 
  
Kartoittaja(t): Thomas Pitkänen         Puh.: 050 3305995                        e-mail: thomas.pitkanen@drytec.fi 
 Avustaja / Jonny Palokangas 
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2. Tietoja kohteesta 
 
Rakennustyyppi: Puukerrostalo, Lapuan patruunatehtaan entinen ruokala. 
Kerroslukumäärä: 2-kerroksinen + pieni kellarivarasto. 
Rakennuksen pinta-ala: kellarivarasto      30 m² 

1-kerros            235 m² 
2-kerros            216 m² 

 ∑                    ~481 m² 
Rakennusvuosi: Piirustuksien mukaan rakennettu vuonna 1925. 
Runkomateriaali: Puurunko 
Julkisivun pinnoite: Lomalaudoitus/pystylaudoitus 
Vesikattotyyppi: Aumakatto ja vesikatemateriaali on konesaumattu pelti. 
Perusta: Betonisokkeli, ryömintätilallinen perustus. 
Sadevesijärjestelmä : Maahanaimeyttäminen sokkelin vierellä. 
Rakennuksen sijoittuminen: Osittain matalampana kuin ympäröivä maanpinta, varsinkin tienpuolella missä maa viettää osittain sokkelia vasten.  
Lämmitystapa: Kiinteistö on seissyt kylmänä pitemmän aikaa (≥ 10 v.). 
 
Putket kiinteistössä 
Käyttövesi: Kupari ja galvanoituja teräsputkia. 
Lämpöjohdot: Teräsputkia pinta-asennuksena ja rakenteissa. 
Viemärit: Valurautaviemäreitä. 
 

3. Tarkastus & Tilaus 
 
Tarkastuksen syy: Kiinteistössä suoritetaan rakennustekninen kiinteistötutkimus lähinnä rakenteiden toteutumistavan selvittämiseksi sekä rakenteista 

otetaan tarvittaessa materiaalinäytteitä sen kunnon arviointia varten. 
 
Tilaus:  
 
 
 
Taustatiedot ja aikaisemmat tarkastukset: 

 
Tarkastustyön on tilannut Lapuan Kaupunki/ Kiinteistöpäällikkö Mikko Huhtala. 
 
 
 
Kiinteistössä on suoritettu Kuntokartoitus 1.12.1998 / Sebbas & Partners Oy. 
Asbestikartoitus on suoritettu 15.3.2005 / Lakeuden Asbestityöt. 
 
Kartoitusten pöytäkirjat ovat olemassa Lapuan kunnalla. 
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3.1. Rakenteet: 
 
 
 
 

+ Kiristekangas 
Ilmatila ~70 mm 
Rappaus +puurimoitus ~30 mm 
Tiheälaudoitus 25 mm 
Naulausrima + rossipohja ~25+25 mm 
Turvetta/sahanpurua ~170 mm 
- Irtolautoja 
Välikattotila 
Kattoniskat + laudoitus 
Konesaumattu peltikatto 

+ Paneelikatto 
Naulausrima + rossipohja ~25+25 mm 
Tervapaperi 
Turvetta/ osittain sahanpuruja ~240 mm 
Lattiapontti 35x 110 mm 
+ Linoleummatto/muovimatto/aluspahvi 

YLÄPOHJA 

VÄLIPOHJA 
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Rakenteet:1-KERROS, Tarkastuskohdat = 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

US 1. 
- Tapetti / pinkopahvi / huokoinen puukuitulevy tai 

puupaneeli 
- Tervapaperi 
- Tiheä laudoitus ~25 mm 
- Puurunko + sahanpurua ~125 mm 
- Tervapaperi 
- Tiheä viistolaudoitus ~25 mm 
- Tervapaperi 
- Julkisivulaudoitus 

US 2. 
- Maali + Rappi+puurimoitus~30 mm 
- Tiheä laudoitus ~25 mm 
- Puurunko + sahanpurua ~125 mm 
- Tervapaperi 
- Tiheä viistolaudoitus ~25 mm 
- Tervapaperi 
- Julkisivulaudoitus 

Lisäkoolattu ulkoseinä 
- Maalattu lastulevy 12 mm 
- Puurunko 50x100 mm + ilmatila 
Tämän jälkeen ulkoseinä sama kuin US 2. 

AP1. Lattiarakenne salissa 
- Massalattia+ pikikerros ~25 mm 
- Lattialankku 140x50 
- Puukoolaus 65x65mm 
- Lattiavasat~65x220 mm + turve eriste 
- Tervapaperi 
- Rossipohja, laudoista 25 mm 
- Lattiapalkit, katso kuvia ryömintätilasta 

Ryömintätila, korkeus ~700 mm 
Ryömintätilan pohja on saviperäinen maa 

AP2. 
- Muovimatto+ linoleumimatto 
- Tasoitekerros, oikaisu 0…2 mm 
- Puulattia 35x85 mm 
- Puurunko + sahanpurua ~350mm 
- Tervapaperi 
- Rossipohja 25 mm 
- Ilmatila /puurunko ~125 mm 
- Tiheälaudoitus kellarin sisäkatossa 

 
Märkätiloissa lattiapintarakenne poikkeaa seuraavasti 

- Klinkkerilaatta 
- Pintabetoni ~40 mm 
- Pikikerros/huopa 
- Betoni kaadolla 
Muuten lattia kuten AP2 puulattiasta ja alaspäin. 

AP ylärakenne poikkeaa AP1:stä seuraavasti 
- Finlex, vinyylilaatta 
- Lastulevy 12 mm 
- Linoleumimuovimatto x 2 
Tämän jälkeen lattialankku kuten AP1. 
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Rakenteet:2-KERROS, Tarkastuskohdat = 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

YP 1. Yläpohja 
- Maalattu kangaskatto 
- Ilmatila 40…70 mm 
- Rappaus + puurimoitus ~25 mm 
- Tiheälaudoitus 25 mm 
- Ilmatila ~20 mm 
- Rossipohja/ladottuja lautoja 
- Turve/sahanpurueriste ~200 mm 
- Irtolautoja 

VP 1. Välipohja 
- Linoleumimatto + aluspahvi 
- Lattialankut 35x110 
- Koolaus 100 mm  
- Lattianiskat 100x200 + turve-/puru eriste~240 mm 
- Tervapaperi 
- Rossipohja/ladottuja lautoja 
- Puurimat 20x50 
- Ensimmäisen kerroksen paneelikatto 

Väliseinä 1 
- Rappaus + puurimoitus 
- Tiheälaudoitus 
- Puurunko + turve-eriste ~100mm 
- Tiheälaudoitus 
- Rappaus +puurimoitus 

 

Väliseinä 2 
- Pinkopahvi 
- Puurunko 100mm/ Toja eristelevy 50 mm 
- Pinkopahvi 

US 3. Ulkoseinä 
- Pinkopahvi 
- Rappaus + puurimoitus ~20 mm 
- Tiheälaudoitus 25 mm 
- Sahanpurua  120 mm 
- Tervapaperi 
- Tiheä viistolaudoitus 25 mm 
- Tervapaperi 
- Julkisivupaneeli 
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4. Kooste materiaalinäytteistä ja näytteenottopaiko ista 
 
            
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
                
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

1-KERROS 

2-KERROS 

Kooste materiaalinäytteistä, katso liite 
Materiaalinäytteellä halutaan selvittää rakennusmateriaalin vaurioitumisaste. 
Materiaalinäytteet on otettu rakenteesta ja lähetetty analysoitavaksi Kuopion 
Työterveyslaitokselle (TTL). Tässä alla on esitetty kooste analyysivastauksesta, liitteestä 
löytyy analyysivastaus kokonaisuutena. 
 

1 

2 

3 

4 

5 

6 

7 

8 

Yhteenveto näytteistä. 
Ryömintätilassa esiintyy pitkästi edistyneitä lahovaurioita lattian puurakenteissa. Tämä esiintyy myös 
materiaalinäytteessä joka on otettu rossipohjan laudasta joka osoittaa vahva viite vaurioon. 
Ulkoseinien puurungosta otettiin 4 näytettä, joista 2 osoitti vahva viite vauriosta. 
Vinolaudoituksesta otettiin 2 näytettä joista 1 osoitti ” viittaa vaurioon”. 
Yläpohjarakenteen rossipohjalaudoituksesta otettiin 1 näyte joka ei osoittanut viitettä vauriosta. 
Silmämääräisesti näytteenottopaikan viereltä esiintyi laho-/mikrobivaurioita laudoituksessa. 

Kooste PAH materiaalinäytteiden analyysivastauksest a, katso liite  
PAH 1  Tervapaperi julkisivupaneelin takana    
   Mitattujen PAH-yhdisteiden yhteenlaskettu pitoisuus on 24 000 mg/kg 
          
PAH 2  Tervapaperi lattiarakenteesta/ulkoseinänsisäpinnasta ja välipohjasta  

Mitattujen PAH-yhdisteiden yhteenlaskettu pitoisuus on 21 000 mg/kg 
       

PAH 3  1-kerroksen massalattian (iso sali/huone) alla oleva piki kerros  
   Mitattujen PAH-yhdisteiden yhteenlaskettu pitoisuus on 45 mg/kg  
         
PAH 4  1-kerroksen vesieriste/piki kylpyhuoneen lattiassa, pintabetonin alla 
   Mitattujen PAH-yhdisteiden yhteenlaskettu pitoisuus on 12 mg/kg 
 
PAH 5  Piki-/vesieriste kellarin seinässä ja lattiassa   
   Mitattujen PAH-yhdisteiden yhteenlaskettu pitoisuus on 20 mg/kg  
 
Tulkinta  � jos PAH yhdisteiden kokonaispitoisuus on yli 200 mg/kg,  
           toimitetaan tällainen jäte yleensä ongelmajätelaitokseen. Katso analyysivastaus liitteesä 
 

PAH 1 

PAH 2 

PAH 2 

PAH 2 

PAH 3 PAH 4 

PAH 5 
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5. Kuvia kohteesta      KELLARI 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Kuva 1. Näkymä kellarista. Kellari on kostea ja siellä vallitsee  
             pistävä kellarimainen haju. Puurakenteet kellari-    
             lattiaa vasten ovat lahovaurioituneet. Kellariseinien  
             alaosissa esiintyy kosteusjälkiä. 

Kuva 2. Pinta-arvo kellarin seinän alaosassa osoittaa märkiä  
              lukemia (~160/200) 

Kuva 3. Pinta-arvot seinän keskiosalta osoittaa  
              kohonneita arvoja (~70/200) 
 

Kuva 4. Lattiavalun ja seinän tiilimuurauksen  
              takana on pikieriste/vesieriste. Katso  
              sivu 6 ja PAH-näyte 5. 
 

Kuva 5a-b. Kellarinkatto on laudoitettu. Laudoituksen pinnassa esiintyy mikrobikasvustoa ja paikoittain pitkälle edenneitä 
                   lahovaurioita. 
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      RYÖMINTÄTILA  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Kuva 6. Yleisnäkymä lattiapalkkien kunnosta ryömintätilassa.   
              Ulkoseinien/sokkelin kohdalla palkeissa on tyypillisiä kosteusvaurioita  
              jotka ovat edenneet lahovaurioasteeseen. 
           

Kuva 7. Palkin lahoamisaste on pitkälle edennyt ja on lähellä murtumisastetta. 
              Kuvan kohta on keskellä taloa. Ryömintätilassa on pistävää  
             mullan/maakellarin hajua.  
           

Kuva 8. Kantava lattiapalkki on murtunut lahovauriosta johtuen. 
 

Kuva 9. Kuva otettu keskeltä taloa 
             kellaritilojen läheltä.  Lattiapalkit  
             ovat murtuneet/katkenneet lahon  
             seurauksesta.  

Kuva 10.  Lähikuva palkkien lahoasteesta. Palkin ulkopinta on kovempi ja palkki  
                kuulostaa ontolta kun sen päälle koputtaa. Palkkiin voi helposti työntää  
                taltan kuten kuvasta näkyy. Palkin kantokyky on alentunut. 
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      RYÖMINTÄTILA  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Kuva 11-13. Yleisnäkymä rossipohjalaudoituksesta. Näkyvää mikrobikasvustoa lautojen pinnoissa ja lahovaurioita 
 

Kuva 14. Ryömintätilan maanpinta on saviperäistä maata, savirakeita. Sen  
                pinnalla esiintyy puujätteitä. 
 

Kuva 15. Alapohjarakenne on aikoinaan  
uusittu  kuten kuvasta näkyy. Alue joka on 
uusittu on rajattu ja on TV-huoneen / 
kokoussalin alla. 
 

Kuva 16. Sokkeli on kylmä talven seurauksesta, ryömintätilan maakosteus 
tiivistyy sokkelin pintaan ja esiintyy kastuneena sokkelina ryömintätilan 
puolella. 
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      1-KERROS 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Kuva 17. Lepohuone.  
Linoleumimatto lattialla 
Maalattu huokoinen puukuitulevy seinällä. 
 

Kuva 18. Wc-tila  
 Kuva 19. SK.Var./Varasto 2  

 
Kuva 20 Varasto  
 

Kuva 21 Aula. Lattia painunut, 
Massalattia kuten isossa salissa. 

Kuva 22 Tarjoilukeittiö 
 

Kuva 23. Sali 
Seinät rapattuja sisäpuolella. 
Lattia massalattia + pikikerros lankkulattian päällä. 
 

Kuva 24. TV-huone/Kokoussali 
Seinät maalattua lastulevyä. 
Lattia Finlex/vinyylilaatta 
 

Kuva 25. Porrashuone 
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     1-KERROS, RAKENTEET TARKASTETTU TARKASTUSREI´ISTÄ  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Kuva 26. Ulkoseinärakenne 
 

Kuva 27. Lattiarakenne 
 

Kuva 28. Ulkoseinärakenne 
 

Kuva 29. Ulkoseinärakenne +lisäkoolaus 
 

Kuva 30. Lattiarakenne salissa. Massalattia ja sen alla 
pikikerros vanhan lankkulattian päällä. 
 

Ulkoseinän runkotolppa näkyvästi mikrobivaurioitunut. 
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       2-KERROS 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 Kuva 31. Käytävä, Vierellä väliseinä 

joka on eristetty toja-eristelevyllä 
 

Kuva 32. Pesutilan katto, vuotovahinko katolta  
               esiintyy sisäkatossa 
 

Kuva 33. Ulkoseinärakenne yleisesti 2.kerroksessa. 
Pinkopahvi/rappi/tiheälaudoitus/sahanpuru/tervapaperi/Tiheäla
udoitus/julkisivupaneeli.       
 

Kuva 34. Lattiarakenne yleisesti 2.kerroksessa. 
Linoleumimatto/lankkulattia/puupalkit+ orgaaninen 
eriste/tervapaperi/rossipohja/ilmatila/kattopaneeli 
 

Kuva 35. Yläpohjarakenne. 
Kangaskatto/ilmatila/rappi/tiheälaudoitus/puupalkit 
+orgaaninen eriste/välikattotila. 

Kuva 37. Kattovuotoalue sisäkatossa, vuotovesi 
valunut lattiaan asti, vauriojälkiä näkyvissä. 
 

Kuva 36. Keittiönkatossa esiintyy vesipisaroita 
kangaskaton pinnassa. 
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        VÄLIKATTO & VESIKATTO 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Kuva 38-39. Yleisnäkymä välikattotilasta, kattoruoteissa esiintyy mikrobivaurioita ja räystäskohdalla kattoruoteet ovat tummia/lahonneita. Välikattotilan tuuletus on alhainen ja tilassa on  
                     vaurioituneen puumateriaalin haju. Välikattoeriste on pääasiassa turvetta mutta paikoittain eristeenä esiintyy myös sahanpurua. Konesaumattu peltikatto on asennettu  

kattoruoteen/tiheälaudoituksen päälle, aluskatetta ei esiinny. 
 

Kuva 40. Näkymä vesikatolta 
 

Kuva 40. Kattorännijärjestelmä on 
nykyään ulkopuolella ripustettuja 
katto rännejä 
 

Kuva 41. Epätiivis peltikattosauma 
 

Kuva 42. Epätiiviitä läpivientejä  
vesikatolla jotka esiintyvät sisäkatossa 
vuotojälkinä. 
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         ULKOPUOLI 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Kuva 43. Julkisivukuva tien puolelta 
 Kuva 44. Julkisivukuva pitkältä sivulta joka on tien puolella. Maapinta  

               kiinteistön vierellä viettää taloon päin tai on suora.  
              Sadevesijärjestelmä toimii periaatteella maahan imeytyminen 
 

Kuva 45. Päädyn julkisivu. Sadeveden  
                syöksyputkesta puuttuu alaosa. Toinen  
               syöksyputki on epätiivis liitoskohdassa.  
               Sadevesi voi rasittaa julkisivua. 
                 Kuva 46. Julkisivu pihan puolella. Pääporras on  

                pakkasvaurioitunut. 
                 
 

Sadevesi syöksytorvista tuleva sadevesi rasittaa 
sokkelia ja ryömintätilaa talon ympärillä. Sokkelin 
halkeamien kautta vesi valuu ryömintätilaan. 
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         ULKOPUOLI 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Kuva 47. Räystäs ja välikaton tuuletus. Räystäs on umpilaudoitettu , välikaton tuuletus toimii  
                raitisventtiilien kautta jotka esiintyvät kuvissa, ~3 kpl/pitkäsivu, 2kpl/pääty, mitat 220x300mm. 
                 

Kuva 48. Ryömintätilan tuuletusaukot sokkelissa 
Koko~240x250mm, ja 3-4kpl/pitkäsivu 
                 

Kuva 49. Julkisivurakenne. Tervapaperi julkisivulaudoituksen ja viistolaudoituksen välissä. Tiheässä viistolaudoituksessa esiintyy näkyviä mikrobivaurioita.  
                Julkisivupaneeli on lomalaudoitus. Alalauta ~180x25 + rimat 40x25 mm. Julkisivupaneelin takana ei ole tuuletusväliä.  
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       IKKUNAT 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Kuva 50. Ikkunat yleensä. Ikkunapeltejä ei ole vaan ne on toteutettu puulaudasta joka on kosteusriski ulkoseinärakenteelle ikkunan alla ja ikkunan päällä kuten kuvissa  
               esiintyy. 
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6. Tiivistelmä & Yhteenveto 
   Kiinteistö on rakennettu 1925-luvulla kahdessa kerroksessa sen rakennustavan ja materiaalien mukaan. Kiinteistö on toiminut entisenä ruokalana patruunatehtaalla.  

Kiinteistön alapohjarakenne on ryömintätilaperustus ja alapohjarakenne on puurakenteinen kuten myös muut välipohjat. Välipohjaeristeet ovat pääasiassa turve-eristettä ja joltain osin myös  
kutteri-/tai sahanpurua. Ulkoseinärakenteet ovat puurunkoisia ja eristetty sahanpurulla. Julkisivupaneeli on asennettu ulkoseinärakenteeseen ilman tuuletusväliä, jonka tänä päivänä tunnetaan  
olevan kosteusriski. Ulko-/ ja välipohjarakenteissa on käytetty tervapaperia tuulen-/ ja ilmansulkuna joka sisältää PAH yhdisteitä jotka on huomioitava kun kiinteistöön suoritetaan  
toimenpiteitä.  Kiinteistöllä on aumakatto ja vesikattomateriaali on konesaumattu peltikatto tiheälaudoituksen päällä. Jatketut pellit kertovat että katto todennäköisesti on alkuperäinen.  
Välikattotilan tuuletus on alhainen ja kattorakenteissa esiintyy myös mikrobi-/ ja lahovaurioita välikattotilan ruoteissa/räystään kohdalla. Syöksytorvista valuvia vesiä ei  
ohjata pois kiinteistöstä, vesi imeytyy maahan sokkelin viereltä. Sadeveden syöksyputket ovat paikoittain epätiiviitä / puutteellisia ja ovat kosteusrasitusriski julkisivulle/kiinteistölle.  
Kiinteistön ympäröivä maanpinnan kaato poispäin talosta on riittämätön, varsinkin tien puolella jossa maanpinta kallistaa kiinteistöä kohti ja on kosteusriski.  
 

Kiinteistö on seisonut kylmänä pitemmän aikaa ja vauriot kiinteistössä ovat edenneet ajan mukaan. Julkisivupaneeli on altistunut sään vaikutuksiin ja maalipinta on kulunut.  
 
Ikkunalaudoitukset ovat kuluneet kosteudesta ja niissä esiintyy kosteuden ja lumen sulatuksesta aiheutuneita kosteusvaurioita. Julkisivupaneeli/laudoitus on asennettu ulkoseinärakenteeseen 
ilman tuuletusväliä joka tänä päivänä tiedetään olevan riskirakenne kun ulkoseinärakenne ei pääse kuivumaan. Tämä on myös osittain todettu materiaalinäytteillä jotka on otettu 
ulkopuolisesta vinolaudoituksesta puupaneelin takaa. 1 näyte kahdesta osoittautui  vaurioituneeksi sileältä ulkoseinältä ei ikkunoiden viereltä. Tarkastuksessa on todettu että tervapaperi joka 
on ulkoseinässä, sisältää PAH yhdisteitä. Hyvän saneeraustavan mukaisesti tällainen materiaali poistetaan kun suoritetaan toimenpiteitä kiinteistössä.  Ulkoseinien puurungosta otettiin 4 
materiaalinäytettä joista 2 osoitti mikrobivaurioita puurungossa. 
 

Alapohjarakenne kiinteistössä on puurakenteinen ja eristetty orgaanisella turve-eristeellä. Turve-eriste haisi maakellarimaiselta kun tarkastusreikiä avattiin lattiassa. Alapohjan puurakenteet  
ryömintätilan puolella ovat lahonneet ja murtuneet/katkenneet. Ryömintätilassa on olemassa orgaanisia rakennusjätteitä. Alapohjarakenteessa on myös PAH sisältäviä  
rakennusmateriaaleja, kuten tervapaperi ja salin lattian pikikerros lankkulattian ja massalattian välissä, jotka on huomioitava toimenpiteiden yhteydessä. 
 

Välipohja on eristetty turve-eristeellä ja joltain osin myös sahanpuruilla. Välipohja on puurakenteinen ja siinäkin on olemassa tervapaperia, joka on huomioitava kun kiinteistössä suoritetaan  
toimenpiteitä. 
 

Yläpohjarakenne on puurakenteinen ja eristetty turve-eristeellä. Kantavissa puupalkeissa esiintyi näkyviä lahovaurioita, tarkastusreiän kohdalla. Sisäkatossa ja väliseinissä esiintyy  
vuotovaurioalueita paikoittain. Kattorakenteessa esiintyy pitkästi edistyneitä mikrobivaurioita jotka on otettava huomioon kiinteistön toimenpidesuunnitelmassa. 
 

Kun tarkastuksesta todetuista asioista muodostetaan rakennustekninen saneeraussuunnitelma voidaan nopeasti todeta seuraavia asioita: 
Alapohjarakenne puretaan kokonaan ja ryömintätila puhdistetaan, pikipohjaiset rakennusmateriaalit huomioidaan purkuvaiheessa. Kellari tyhjennetään orgaanisista materiaaleista. 
Ulkoseinärakenteesta tulisi poistaa PAH sisältävä tervapaperi ja myös vanha alkuperäinen sahanpurueriste. 
Ulkoseinän julkisivupaneeli tulisi poistaa ja uusia niin että ulkoseinärakenteeseen saadaan tuulettuva ilmatila. 
Välipohjaeriste joka on turvetta poistetaan hyvän saneeraustavan mukaisesti, kuten myös PAH sisältävä tervapaperi. 
Yläpohjarakenteen eriste välikatolta poistetaan, sen jälkeen poistetaan näkyvästi vaurioituneita puurakenteita. 
Vesikattopelti poistetaan ja vaurioituneet tiheälaudoitukset sen alla sekä vauriot kattotuolien räystäskohdissa poistetaan.  
 

Tämän raskaan purkutyön jälkeen voidaan todeta että kiinteistön runko on näkyvillä. Kiinteistön runko on tarkistettava erikseen purkutyön jälkeen ja siitä päätettävä erikseen jos vauriot  
rungossa ovat pintavaurioita tai rakenteita heikentäviä lahovaurioita, esimerkiksi ulkoseinän ja alapohjarakenteen liitoksen kohdalla. Pintavaurioita voidaan esimerkiksi mekaanisesti poistaa  
mutta lahovauriotapauksessa saneerataan / uusitaan rakenteita poistamalla/ purkamalla ja uusien osien takaisin asennus. Hiekka-/Soda-/tai Jääpuhalluksella poistetaan/saneerataan  
mekaanisesti pintavaurioita puurakenteissa/rungoissa mutta ei hajukontaminaatioita tai syvempiä puussa olevia mikrobivaurioita.  On vielä huomioitava että salaojat/sadevesiviemärit,  
maankaadot ja korkeudet sekä routaeristeet ja sokkelin kosteuseristeet on uusittava/parannettava tämän päivän rakentamismääräyksien mukaan. Ryömintätilan saneeraus ja toimivuus  
jatkossa on suunniteltava erillissuunnitteluna kosteusteknisesti toimivaksi tai vaihtoehtona lattia toteutetaan maanvaraisena lattiana perusmaan pohjaolosuhteet ja  
rakentamismääräykset huomioon ottaen. 
 

Kokonaisuudessa kohde on taloudellisesta, rakennusteknisestä, lämpö-/ja kosteusteknisestä sekä hyvän sisäilmalaadun näkökulmasta katsottuna haastava kohde. Kun  
kiinteistöön harkitaan toimenpidesuunnittelua, on suositeltavaa ottaa huomioon myös muita mahdollisia vaihtoehtoja jotka loppupäässä johtavat oikeisiin päätöksiin ja käyttötarpeisiin 
asianmukaisiksi tiloiksi missä on hyvä ilmanvaihto ja sisäilma ja perustus joka seisoo tukevan pohjan päällä. 

 
Liitteet:  Materiaalinäyte analyysivastaus, työterveyslaitokselta 

PAH näytteiden analyysivastaus, työterveyslaitokselta 
 
 

Vaasassa 10.4.2014 
Drytec Oy 
 
 
Thomas Pitkänen 
RI 
Rakenteiden kosteuden mittaajan henkilösertifikaatti No VTT-C-6816-24-11 
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Liite  Materiaalinäyte analyysivastaus, työterveyslaitokselta, katso näytteenottopaikat sivulta 6. 
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Liite  PAH näytteiden analyysivastaus, työterveyslaitokselta 
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